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1. Einleitung

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht als selbstandiger Teil
der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen (82 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88
2a und 4c BauGB). Zweck des Umweltberichtes ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
Belange des Umweltschutzes.

Weiterhin sieht § 21 Abs. 1 BNatSchG fur die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. In vorliegendem Umweltbericht wird die Eingriffsregelung
angelehnt an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung — Ein Leitfaden“ bearbeitet. Der Leitfaden wurde vom Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom 15. Dezember 2021 eingefihrt.

Dieser Leitfaden fusioniert die Methodik des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
aus dem Jahr 2003 mit der Methodik der Bayerischen Kompensationsverordnung, die am 7. August
2013 eingefihrt wurde.

Durch den neuen Leitfaden erfolgt eine Umstellung von einem flachenbezogenen auf ein
wertpunktbezogenes Bilanzierungssystem.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Ziel der Bauleitplanung ist es, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13 ,Behindertenwerkstatte
Hirschloh“ durch eine Neuaufstellung zu ersetzen, um im Bereich der bestehenden Einrichtung der
Lebenshilfe Berchtesgadener Land e.V. die Méglichkeiten fir eine weitere bauliche Entwicklung zu
schaffen. Die Pidinger Werkstétten GmbH der Lebenshilfe Berchtesgadener Land e.V. ist ein
anerkannter Dienstleister fir die berufliche Rehabilitation im Landkreis. Der sich stetig erweiternde
Kreis der zu betreuenden Personen macht bei gleichzeitig steigendem individuellem Bedarf an Hilfe
und Pflege mittel- und langfristig weitere bauliche MalZnahmen erforderlich. Als konkretes Vorhaben
ist die Erganzung um eine neue Foérderstéatte in den kommenden Jahren geplant.

In dem rechtskraftigen, die Grundstiicke der Pidinger Werkstatten umfassenden Bebauungsplan ist
entlang der stidostlichen Grundstiicksgrenze der 20 m breite, von Bebauung freizuhaltende
Schutzbereich einer Hochspannungs-Freileitung zum benachbarten Umspannwerk eingetragen. Diese
Leitung wurde abgebaut und durch ein Erdkabel ersetzt. Fir eine Freihaltung der betreffenden Flache
gibt es deshalb keine Notwendigkeit mehr. Mit einer Erweiterung der Baugrenzen nach Sudosten soll
die bisher freizuhaltende Grundstucksflache fur die bauliche Erweiterung der bestehenden Einrichtung
verfigbar gemacht werden.

Damit soll sichergestellt werden, dass die Pidinger Werkstatten die in Zukunft auf sie zukommenden
gesellschaftlichen Aufgaben durch Erweiterung am bestehenden Standort bewaltigen kénnen.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein
flachensparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fur die Weiterentwicklung einer Gemeinde
sollten die Mdéglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stellt in 81 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu
berlicksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu
vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Gemal der Strukturkarte des LEP zahlt die Gemeinde Piding zu einem Verdichtungsraum hat aber
selbst keine zentralértliche Bedeutung. Die Gemeinde befindet sich zwischen den Oberzentren
Freilassing im Norden und Bad Reichenhall im Suden. Die Region wurde als Teil eines
grenziberschreitenden Verdichtungsraums wegen der engen siedlungsstrukturellen und funktionalen
Zusammenhange mit Verdichtungsraums Salzburg festgelegt.
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Abb. 2: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Strukturkarte, Stand 01.03.2018

Auf Grund der vergleichsweise hheren Raumnutzungsanspriiche sollen in Verdichtungsrdumen
klimarelevante Freiflachen (Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen) von weiterer
Bebauung freigehalten werden. Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter
Wahrung ihrer spezifischen rdumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer
jeweiligen Entwicklungsmaoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

Regionalplan der Region 18 — Sidostoberbayern

Gemal dem Regionalplan der Region 18 — Slidostoberbayern stellt die Gemeinde Piding analog zum
LEP einen Verdichtungsraum dar. Die Region ist grenzuberschreitend eng siedlungsstrukturell und
funktional mit den Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches Salzburg, insbesondere mit dem
,Oberzentrum* Salzburg (Zentraler Ort der Stufe A gemaf LEP Salzburg) verflochten. Diese
grenziberschreitenden Verflechtungen erstrecken sich auf die verschiedensten Lebensbereiche und
es ist zu erwarten, dass diese weiter zunehmen. Dieser Raum profitiert von seiner Nahe zur
Landeshauptstadt Salzburg, welche als Gberregionales Handels- und Dienstleistungszentrum fungiert
und weitere Anziehungskraft durch ihr Arbeitsplatzangebot, ihre Hochschulen und kulturelle
Einrichtungen hat. Die positiven Auswirkungen und Impulse gehen aber zugleich mit negativen
Auswirkungen bzw. Belastungen in den Bereichen Wohnen/Siedlungsentwicklung, Verkehr, Wirtschaft
und Natur/Landschaft einher. Daher ist eine grenziiberschreitende Zusammenarbeit von
administrativen, politischen und privaten Akteuren von gro3er Bedeutung.

Die Grenze zum Alpenraum gemaf dem Alpenplan verlauft mitten durch den Verdichtungsraum
Piding.

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ (Regionalplan der Region 18 — Stidostoberbayern) sind keine
konkreten umweltrelevanten Ziele aus regionalplanerischer Sicht fir das Planungsgebiet in Piding

Seite | 5



formuliert. Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Regionalplan der Region 18 —
Siidostoberbayern sind jedoch zu berlicksichtigen.

Abb. 3: Regionalplan Siidostoberbayern, Karte 3, Landschaft und Erholung, Stand 08.09.2018

Teil B: Fachliche Festlequngen, | Natur und Landschaft

Es werden folgende Grundsétze definiert:

Punkt 1 G Leitbild: ,Die natlrlichen Lebensgrundlagen der Region sollen zum Schutz einer gesunden
Umwelt, eines funktionsféahigen Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert
werden. Alle Nutzungsanspriiche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden.”

Es werden folgende Ziele festgelegt:

Punkt 2.1 Z Ziel: ,Gliedernde Grinflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den
Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit
der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft,
die Bereitstellung der dafir notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender
Obstgeholzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie
moglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden.

Teil B: Fachliche Grundlagen, Il Siedlungswesen

Es werden folgende Grundsétze definiert:
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Punkt 1 G Leitbild: ,Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren
und unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergefiihrt werden. Dabei sollen die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht
werden, die Innenentwicklung bevorzugt werden und die weitere Siedlungsentwicklung an den
vorhandenen und kostenglinstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.”

Es werden folgende Ziele festgelegt:

Punkt 3.1 Z Ziel: ,Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen
schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige
Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten
verhindert werden.”

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung des Bestandes wird schutzgutbezogen vorgenommen. Auf der Grundlage einer
verbal-argumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit
schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung
Gemal? der digitalen geologischen Karte von Bayern befindet sich das Untersuchungsgebiet in einem

Ubergangsbereich der geologischen Einheiten ,Auenablagerung® mit dem Ausgangsmaterial Sand
und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Flussmergel. Und der Einheit Flussschotter aus der alteren
Postglazialterrasse mit Kies

Aufgrund der Entwicklung der Boden aus einem klassischen Auenstandort kann sowohl ein niedriger
Grundwasserflurabstand als auch eine potentielle Uberschwemmungsgefahr abgeleitet werden.

Als Bodenart befindet sich laut Ubersichtsbodenkarte im Planungsgebiet fast ausschlieRlich
Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) tiber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter).

Die Braunerden sind im Planungsgebiet bereits jetzt nahezu vollstandig Gberbaut und versiegelt.

Somit kann ein Grof3teil der nachzuverdichtenden Flachen nicht mehr als ungestérter Bodenbereich
angesprochen werden.
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Abb. 5: Quelle: BayernAtlas, Ubersichtsbodenkarte von Bayern, M 1 : 25.000

© Daten Bavernchen Lansensnt & Lmmt

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan werden Nachverdichtungen ermdglicht, die in geringem Umfang dazu
fuhren, dass der anstehende Boden beseitigt bzw. versiegelt wird. Nur in sehr kleinen Bereichen

kommt es zu weiteren Veranderungen der Lagerung, der Geomorphologie und zum vollstandigen
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Dariiber hinaus kénnen Belastungen angrenzender
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Bodenflachen durch Verdichtung und Lagerung entstehen. Betroffen sind Bodenarten, die im
Gemeindegebiet weit verbreitet sind. Aufgrund des geringfligig erhdhten Versiegelungsgrades und der
Tatsache, dass die komplette BaumaRnahme in einem Bereich stattfindet, in dem der Boden bereits
Uberformt ist, werden fuir das Schutzgut Boden gering erhebliche Auswirkungen erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau neuer Gebaude und der ErschlieBungswege wird Boden dauerhaft versiegelt. Auf den
versiegelten Flachen wird die Sickerfahigkeit des Bodens dauerhaft beeintrachtigt, was wiederum
Einfluss auf den natirlichen Bodenwasserhaushalt und die Grundwasserneubildung hat. Die
BaumalRnahme findet zu groRen Teilen auf bereits versiegelten Flachen statt. Die anlagebedingten
Auswirkungen sind somit als gering erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl in dem Sondergebiet Lebenshilfe sind keine
nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.2 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Die Jahresmitteltemperatur im Bearbeitungsgebiet liegt bei rund 8°C. Die jahrliche

Niederschlagsmenge liegt bei circa 1.870 mm/a. Vorherrschend sind westliche Windrichtungen.
Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Sondergebiet Lebenshilfe mit einer bereits bestehenden hohen
Versiegelungsgrad hat der grof3teils baumfreie Geltungsbereich eine geringe Bedeutung fur die
Frisch- und Kaltluftentstehung.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau neuer Gebaude und der ErschlieBungsflachen entstehen temporére Belastungen
durch Staubentwicklung, sowie durch An- und Abtransport von Material. Sie stellen im Hinblick auf das
Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporére, geringe Belastung fir den weiterlaufenden
Betrieb dar. Direkte Anlieger sind nicht betroffen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung ist kein bedeutsames Gebiet der Kalt- und Frischluftentstehung betroffen.
Angrenzende Vegetationseinheiten bleiben bestehen. Eingriffe in die nahe verlaufende Saalach finden
nicht statt.

Anlagebedingt sind demnach nur gering erhebliche Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der Nachverdichtung kommt es vermutlich zu einer geringfligigen Erhéhung des
Lieferverkehrs. Unter Berticksichtigung des bereits vorhandenen Verkehrs aus An- und Ablieferung,
sowie der An- und Abfahrt der Mitarbeiter ist jedoch nur von einem geringen Anstieg der Belastungen
auszugehen.
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Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine Oberflachengewasser. Daten zum

Grundwasser liegen fiir den direkten Planungsraum bei Erstellung des Umweltberichtes nicht vor.
Direkt angrenzend an den sudlichen Geltungsbereich verlauft das Bahnbachl. Rund 125 m siidéstlich
verlauft die Saalach mit Strémung von Sud nach Nord.

Von grofl3er Bedeutung fir das Planungsgebiet sind die Hochwassergefahrenflachen HQ100 der
StoiRer Ache (Gewasser lll. Ordnung, ausgebauter Wildbach) und der Hochwassergefahrenflachen
HQ100 der Saalach.

Aus dem Zusammenwirken der oben genannten Gewasser, innerhalb und au3erhalb des
Geltungsbereiches, lasst sich eine Hochwassergefahrdung fur das Planungsgebiet ableiten. Die
potentielle Hochwassergeféahrdung im Planungsgebiet ist ein zentraler Aspekt, dem bereits im
Rahmen der Bauleitplanung Rechnung getragen werden muss.

Gemal dem BayernAtlas wurden das Gebiet vom zustandigen Wasserwirtschaftsamt in
verschiedenen Gefahrdungsklassen eingeteilt. Nachfolgende Abbildungen zeigen
Hochwassergefahrenflachen bei HQ haufig, bei HQ 100 und bei HQ extrem, die Daten wurden
ermittelt am 21.04.2025.

Bezugssystem:
ETRS89/UTM 32N

| B B —
0 20 40 60 80m
MaBstab 1: 2.500
Erstellt am 21.04.2025 10:46 = 2
https //v.bayern.de/C22rg Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtias / Geoportal Bayemn / BayernAtlas-plus

o i 2025, L fiur Umwelt, is-DE / BKG 2019 - Daten verandert

Abb. 6: Hochwassergefahrenflache, HQ haufig; Quelle: BayernAtlas
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Bezugssystem:
ETRS89/UTM 32N

[ 20 40 60 80m Ve

MaBstab 1: 2.500 J<
Erstellt am 21.04.2025 10:47 & :
https://v.bayern.de/mDvDJ Es gelten die di y ! Bayern / Bay,
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Abb. 7: Hochwassergefahrenflache, HQ 100; Quelle: BayernAtlas

Bezugssystem:
ETRS89/UTM 32N

{ ST i (R ] |
o 20 40 60 80m

MaBstab 1: 2.500 £
Erstellt am 21.04.2025 10:48 L
https://v.bayern.de/oMSMZ Es gelten die d y ! Bayem / Bay
© i 2025, i L fiir Umwelt, is-DE / BKG 2019 — Daten verandert

Abb. 8: Hochwassergefahrenflache, HQ extrem; Quelle: BayernAtlas
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Die vorangegangenen Abbildungen zeigen, dass bei extremen Hochwassersituationen mit einer
Uberschwemmung des sudlichen Teiles des Geltungsbereiches gerechnet werden muss.

Demnach muss bezugnehmend auf die Bestandssituation sichergestellt werden, dass im Falle einer
Umsetzung des Vorhabens, fachlich qualifizierte, hochwasserangepasste Bauweisen umgesetzt
werden.

Baubedingte Auswirkungen

Die angestrebten Baumafnahmen finden in ausreichendem Abstand zu Bahnbachl und Saalach statt,
so dass mit keinen baulichen Eingriffen in diese Gewasser zu rechnen ist. Grundsétzlich sind
geeignete bauliche MalRBnahme zu ergreifen, um neue Baukdrper vor Hochwasser zu schitzen.

Sollte bei der Baumaflinahme Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen. In diesem Zusammenhang sind Mal3nahmen vorzusehen, die eine erhebliche
Beeintrachtigung des Grundwassers verhindern.

Aufgrund der wassersensiblen Lage wurde fiir das Vorhaben ein Hydrotechnisches Gutachten durch
das Ingenieurbiro Aquasoli, 83313 Siegsdorf, erstellt. Dabei wurde die Méglichkeit untersucht, ob eine
Erweiterung der Baugrenzen fir Betreuungseinrichtungen und Betriebsgebaude insbesondere im
sudlichen Teil des Geltungsbereichs aus hydrotechnischer Sicht umsetzbar ist. Teile des
gegenwartigen Betriebsgelandes liegen innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQ100 der Saalach
(Gewasser |. Ordnung) vom 31.08.2020 (Ermittlungsdatum).

Das Gutachten des Ingenieurbiiro Aquasoli ermittelte zunachst das maximal auszugleichende
Retentionsraumvolumen, das innerhalb der geplanten Baugrenzen anfallt, um zu prifen, ob das
bendtigte Ausgleichsvolumen innerhalb des Betriebsgelandes ausgeglichen werden kann. Die
Untersuchungen grinden auf dem zur Verfiigung gestellten Abflussmodell der Saalach des WWA
Traunsteins. Im Projektbereich liegt der Abflusswert HQ100 der Saalach It. hydrologischem
Gewasserlangsschnitt der Saalach bei 1.043 m3/s (nach Stoil3er Ache / Pidinger Ache). Der
Projektbereich wurde aufgrund der Fragestellung durch eine Nachvermessung der Bestandssituation
und eine Anderung der Netzvermaschung entsprechend den Baugrenzen, angepasst. Die
Hochwassergefahrenflache HQ100 der StoiRer Ache (Gewasser Ill. Ordnung, ausgebauter Wildbach)
vom 09.02.2021 (Ermittlungsdatum) grenzt nicht unmittelbar an das Betriebsgelande an. Weshalb im
Gutachten lediglich der Lastfall HQ100 Saalach untersucht wurde.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass fur die geplante Neuaufstellung des Bebauungsplans
das maximal bendétigte Ausgleichsvolumen auf dem eigenen Betriebsgelande hergestellt werden kann.

Anlagebedingte Auswirkungen

Korrespondierend mit dem Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate die Héhe des Versiegelungsgrads maf3gebend. Dieser ist bereits im
Bestand sehr hoch, so dass das gesamte Gebiet keine grof3e Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung aufweist. Durch die geringfligig héhere Versieglung sind keine weiteren
nachteiligen Effekte zu erwarten.

Das o.a. Gutachten des Ingenieurbiiro Aquasoli kommt zu dem Ergebnis, dass sich fur die geplanten
Umgriffe der Baugrenzen in Summe ein Ausgleichsvolumen 485 m?3 ergibt. Der Ausgleich soll auf dem
eigenen Betriebsgelande stattfinden. Nachfolgende Abbildung zeigt die AusgleichsmalRhahme zur
Herstellung des maximal anfallenden Volumens von 485 ms,
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Abb. 9: Ausgleichsmafnahme fiir Retentionsraumverlust, Ingenieurbiiro Aquasoli

Weitere Auswirkungen nach Unter- und Oberstrom, sowie auf Flachen Dritter liegen nicht vor.
Auswirkungen auf das bestehende Uberschwemmungsgebiet der Saalach liegen ebenfalls nicht vor.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auf Grundlage der Auswirkungen des Planungszustands gegeniiber dem Bestand wurden in
Abstimmung mit den Projektbeteiligten und der Gemeinde Piding eine wasserwirtschaftliche
Ausgleichsmalfinahme fir das Bauvorhaben konzipiert. Hierzu wird auf einer im Osten auskragenden
Grundstuicksflache ein Erdbecken hergestellt, das das bendtigte Ausgleichsvolumen generiert. Das
Erdbecken ist mit einer Bdschungsneigung von 1:2 ausgebildet und besitzt eine Lagegeometrie, die
auf die umliegenden Flurgrenzen abgestimmt ist.

Bei einer fachgerechten Umsetzung der o.a. Ausgleichsmalinahme sind die betriebsbedingte
Auswirkung gering.

Weiterhin ist bei einer ordnungsgemafen Nutzung nicht von einer betriebsbedingten Beeintrachtigung
des Schutzgutes Wassers auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel - hoch gering gering mittel
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2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung
Das Planungsgebiet wird in erster Linie durch das vorhandene Werkstattengelande definiert. Dieses

wird durch verschiedene gewerblich genutzte Baukérper und groRRe versiegelte Flachen gepragt. Der
vorliegenden Biotop- und Nutzungstypen hat fiir Natur- und Landschaft eine geringe Bedeutung.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen im Westen grof3ziigige Gehdlzstrukturen, mit mittlerer bis
hohe 6kologische Bedeutung. Es handelt sich dabei im Norden und am westlichen Rand um
heimische Laubbdume, wie Ahorn, Esche, Weide u.a. Zur Parkplatzeingriinung wurden junge
Platanen mit Dachform zur Eingriinung gepflanzt. Der Geholzbestand bietet Lebensraumstrukturen fir
diverse Pflanzen und Tiere, insbesondere fiur Vogel, Kleinsduger und Insekten. Diese kdnnen
vollumfanglich erhalten werden, da hier keine Eingriffe stattfinden

Am sidlichen Ende des Geltungsbereiches geht das befestigte Firmengelande in eine Wiesenflache
Uber, die mehrfach im Jahr gemaht wird.

Abb. 10: Sudlicher Rand des Planungsgebiet mit versiegelter Verkehrsflache und Wiesenflache , Blick in Richtung Stdost
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Abb. 12: Werkstattgelande Mitte und Nord, Blick in Richtung Nord
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Abb. 13: Werkstattgelande Mitte mit zu erhaltendem Laubbaum, Blick in Richtung Sud

Abb. 14: Zu erhaltender Gehélzbestand, Blick in Richtung Stidwest (von innen nach auf3en)
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Abb. 15: Zu erhaltender Gehélzbestand, Blick in Richtung Stdost (von auf3en nach innen)

Abb. 16: Bereich Ausgleichsflache, die im Zuge der 1. Anderung festgesetzt wurde, mit Ansétzen einer Feuchtwiese, Blick in
Richtung Ost
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Abb. 17: Ausgleichsflache, die im Zuge dr 2. Anderung festgesetzt wurde mit intensiver Wiesennutzung, Blick in Richtung Siid

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen der amtlichen bayerischen Biotopkartierung sowie
keine Biotoptypen die gem. 830 BNatSchG geschutzt sind.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich entlang der Bahnlinie das Biotop 8243-0055-001:
»Schilfsaum, Teichfadenrasen und Auwaldsaum o6stlich Piding“. Das Biotop ist von dem Vorhaben
nicht betroffen und steht mit dem Eingriffsbereich in keinem funktionalen Zusammenhang. Weitere
Schutzgebiete von nationaler und internationaler Bedeutung sind nicht vorhanden.
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\\ / / V.
Abb. 18: Auszug aus der amtlichen bayerischen Biotopkartierung

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Berchtesgadener Land,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, weist
fur den Geltungsbereich keine Ziele, Malinahmen oder Schwerpunkte des Naturschutzes aus.

In der Artenschutzkartierung Bayern sind fir das Bearbeitungsgebiet an der nordwestlichen Ecke die
Fledermausarten Mausohren, Rauhaut-, Weissrand- und Zwergfledermaus erfasst. Weiterhin wiest die
ASK in einem Gebaude, das nordwestlich liegt diversere Fledermausarten nach. Am Bahndamm im
Norden besteht das Echtes Leinkraut (Linaria vulgaris).

Eine negative Einflussnahme auf die Fledermausarten Mausohren, Rauhaut-, Weissrand- und
Zwergdfledermaus ist nicht wahrscheinlich, da die entsprechenden Gehdélzstrukturen vollumfanglich
erhalten werden.
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Abb. 19: Nachweise gem. ASK

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde eine ,artenschutzrechtliche Vorprifung zur
Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Hirschloh® der Gemeinde Piding“ in Auftrag gegeben. Die
Vorprifung wurden von Herrn Dr. Christof Manhart, 83410 Laufen bearbeitet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fir die Gruppe der Saugetiere eine Betroffenheit durch
das Bauvorhaben ausgeschlossen werden kann. Zudem werden durch das Vorhaben keine
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fur Fledermause entfernt oder geschadigt, Leitstrukturen
beeintrachtigt oder essentielle Nahrungshabitate zerstort, die zu einem Verbotstatbestand nach §44
Abs. 1 Nr. 1-3 fihren kénnten. Weiteerhin sind von der Erweiterung der Baugrenzen keine Gehdlze
betroffen, die als Fortpflanzung- und Ruhestétten fiir hdhlen- oder halbhdhlenbritende Vogelarten
geeignet sind. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist fir Arten dieser Gilde nicht
gegeben. Fir Vogel mit saisonalen Brutplatzen sind Verbotstatbestdnde nach 844 Abs. 1 Nr. 1-3
insofern nicht gegeben, da von der Erweiterung der Baugrenzen keine Gehdlze betroffen sind, die als
Fortpflanzung und Ruhestatten geeignet sind. In Bezug auf potenzielle Nahrungsgéste wie Turmfalke,
Haus- oder Feldsperling stellen die Griinstreifen kein essentielles Nahrungshabitat dar, mit dessen
Verlust eine erhebliche Stérung der lokalen Populationen dieser Arten verbunden ist.

In Bezug auf die Reptilien kann ein Vorkommen insbesondere der Zauneidechse bzw. der
Schlingnatter im Geltungsbereich aufgrund der fehlenden Lebensraumbedingungen ausgeschlossen
werden. Beziiglich der Amphibien sind im Eingriffsbereich keine geeigneten Fortpflanzungsgewasser
bzw. Uberwinterungshabitate oder Wanderrouten vorhanden, die vom Vorhaben betroffen sein
koénnten. Eine Verwirklichung von Verbotstatbestdnden im Sinne des 844 Abs. 1 Nr. 1-3 ist daher nicht
gegeben.

Insgesamt ist durch die Planung nicht mit Verbotstatbesténden nach 8§42 BNatSchG zu rechnen.
Die baubedingten Auswirkungen werden deshalb als gering erheblich eingestuft.
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Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingt entstehen, bezogen auf die baubedingten Auswirkungen, keinen weiterfihrenden
Auswirkungen. Die anlagendingten Auswirkung sind somit gering.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen, die Auswirkung werden somit
ebenfalls als gering eingestuft.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung
Das Untersuchungsgebiet wird durch den gewerblichen Charakter eines Werkstattengelandes

gepragt, hier insbesondere durch die Werkstattengebaude und groRe zusammenhéangende Verkehrs-
und ErschlieBungsflachen.

Das Gelande im Plangebiet fallt vom hdchsten Punkt der Ortsstrafl3e Hirschloh nach Siiden um ca. 5 m
ab. Durch eine Terrassierung in zwei Ebenen gliedert es sich in zwei Teilbereiche.

Der Baumbestand im Westen grint das Gelande wohltuend ein. Die Bedeutung fur das
Landschaftsbild ist im Bestand jedoch gering.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend Bauphasen kann es fiir die Angestellten und Mitarbeiter der Werkstéatten und ggf. fur
Anwohner zu visuellen Beeintréchtigungen durch Baukréne, Materiallager und Materialtransporte
kommen. Nachdem diese MaRnahmen zeitlich begrenzt sein werden, werden diese baubedingten
Auswirkungen als gering erheblich eingestulft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die neue Bebauung findet in Form von Nachverdichtungen statt, die sich nicht auf das gesamte
Erscheinungsbild der Werkstatten auswirken. Der Baumbestand im Westen bleibt erhalten. Somit sind
anlagebedingt die Auswirkungen auf das Landschaftsbild gering.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit einer Nachverdichtung kénnte eine geringfiigige Steigerung des ruhenden und flieRenden
Verkehrs einhergehen. Diese ,betriebsbedingten” Beeintrachtigungen sind jedoch in der Summe noch
immer als gering zu bewerten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering
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2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung
Im Plangebiet liegen bereits aktuell Gerduschemissionen durch die bestehende gewerbliche Nutzung

und den An- und Ablieferungsverkehr vor.

Fur die Gbergeordnete Erholungsnutzung spielt das Untersuchungsgebiet keine Rolle, da es sich um
einen stark gewerblich gepragten, eingezaunten Bereich handelt, der keinerlei Infrastruktur, die fir
eine Erholungsnutzung in Frage kommen kdnnte, aufweist. Im Nordwesten besteht unter Baume ein
gestalteter Auf3enbereich, der der Erholung fur Mitarbeiter und Angestellte dient.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau weiterer Gebaude und von ErschlieBungsflachen ist wahren der Bauzeit mit
temporaren Larmbelastigungen zu rechnen. Der Aul3enbereich, der fir Mitarbeiter und Angestellte als
Pausen- und Erholungsraum dient, kann auch im Zuge der angestrebten Nachverdichtungen erhalten
werden. Angesichts der zeitlichen Begrenzung von BaumalRnahmen und des Erholungsbereiches im
AuRenraum sind die potentiell auftretenden Stérungen als gering erheblich zu beurteilen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingt sind keine — Uber die baubedingten Auswirkungen hinausgehende - Auswirkungen zu
erwarten. Demnach ist auch anlagebedingt mit geringen Auswirkungen zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt sind keine — Uber die 0.a. Auswirkungen hinausgehende - Auswirkungen zu erwarten.
Demnach ist auch betriebsbedingt mit geringen Auswirkungen zu rechnen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaf dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine

bedeutenden Bodendenkmaler, Baudenkmaéler oder anderweitige kulturhistorisch bedeutsame Stétten
vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachgdter ist eine baubedingte Auswirkung nicht gegeben.

Anlagebedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachgter ist eine anlagebedingte Auswirkung nicht gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachgtiter ist eine betriebsbedingte Auswirkung nicht gegeben.
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Ergebnis

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Zusammenfassung

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

3. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Sollte es nicht zu einer Realisierung des Bebauungsplanes kommen, sind folgende Entwicklungen
denkbar/wahrscheinlich:

= Aufrechterhaltung der derzeitigen Nutzung der Pidinger Werkstétten GmbH der Lebenshilfe
Berchtesgadener Land e.V.

4. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Bauleitplanung werden MalRnahmen umgesetzt, die dazu geeignet sind, die Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu verringern.

Im Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan bzw. in den Hinweisen werden folgende
MafRnahmen festgesetzt:

= Erhalt der bestehenden Gehélzstrukturen und Einzelbaume.

» Festsetzungen zur ordnungsgemafen Entwasserung. Anfallende Niederschlagswasser von Dach,
Hof- und Zufahrtsflachen sind, soweit wie mdglich, Uber die belebte Oberbodenzone zu
versickern.

4.2 Eingriffsermittiung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind geméaf BauGB 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu berucksichtigen. Die Gemeinde Piding wendet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ an. Der Leitfaden wurde vom Bayerischen
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom 15.
Dezember 2021 eingefihrt.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Ausgleichsbedarfes erfolgt auf der
Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®.

Demnach wird der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten entsprechend der Biotopwertliste der
Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt. Die Berechnung der Wertpunkte erfolgt mittels
Multiplikation von Eingriffsflache mit den Wertpunkten der betroffenen Biotop- und Nutzungstypen und
weiterer Multiplikation mit dem entsprechenden Beeintrachtigungsfaktor.

Hervorzuheben ist die Tatsache, dass im Geltungsbereich festgesetzte Ausgleichsflachen bestehen,
die in vorangegangenen Bauleitplanverfahren festgesetzt wurden.
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Nachfolgende Abbildung zeigt die Ausgleichsflache, die im Zuge der 1. Anderung festgesetzt wurde:
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Abb. 20: Darstellung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit integriertem Griinordnungsplan ,Erweiterung
der Behindertenwerkstéatte*
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Nachfolgende Abbildung zeigt die Ausgleichsflache, die im Zuge der 2. Anderung festgesetzt wurde:
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Abb. 21: Darstellung im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit integriertem Griinordnungsplan ,Erweiterung
der Werkstatte fur Behinderte*

Nachfolgende Grafik zeigt die Uberlagerung der bereist festgesetzten Ausgleichsflachen mit der
Bestandssituation:
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LEGENDE

D aus frilheren Bebauungsplananderungen

1. Anderung BPlan:
Ausgleichsfliche: extensive Wiese,
Ansaat mit Landschaftsrasen fiir Feuchtwiese

Griinordnungsplan

Neuaufstellung des Bebauungsplans
fir die Pidinger Werkstatten der Lebenshilfe BGL

Verlegung Ausgleichsflachen

M1:1000
28032025

HC
Plan-Hir 118 2024_02

Planfortiger: Dipl. Ing, Hannes Krauss

2. Anderung BPlan: 7
Ausgleichsfliche: extensive Wiese, g\\
Ansaat mit Landschaftsrasen fiir Feuchtwiese - Tcd dis:grille

.
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Abb. 22: Uberlagerung der Ausgleichsflachen mit dem Bestand

Insgesamt wurden 2.106 m2 Ausgleichsflache festgesetzt. Diese Ausgleichsflachen werden
groRtenteils Uberplant und mussen flachenmaRig mit dem Faktor 1:1 an anderer Stelle nachgewiesen
und festgesetzt werden.

Grundsatzlich ist in diesem Verfahren eine vereinfachte Bilanzierung bzw. ein Entfall des
naturschutzrechtlichen Ausgleiches nach Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise nicht moglich
(vgl. Seite 12 und 13 Leitfaden).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 13 ,Hirschloh® umfasst insgesamt eine Flache von rund
21.000 m2

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden in erster Linie nur die Baugrenzen angepasst.
Ein Grof3teil der neu zu Uberbauenden Flache ist bereits jetzt versiegelt

Auf den Ubrigen Flachen findet keine Umgestaltung bzw. Nutzungsénderung statt.

Grundsatzlich sind als Eingriffe diejenigen Flachen ausgleichsrelevant, in denen Festsetzungen
getroffen werden, welche bauliche Veranderungen zulassen und damit negative Auswirkungen auf
den Naturhaushalt entwickeln kénnen. Flachen, auf denen durch die Festsetzungen keine
zusatzlichen Bau- und Versiegelungsmaflinahmen ermdglicht werden, sind nicht als Eingriff zu
bewerten und sie erzeugen keinen Ausgleichsbedarf.
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Abb. 23: Darstellung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Gebiete und Eingriffsschwere
Bewertung des Ausgangszustandes

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen
Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der
Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehdérige Arbeitshilfe
BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung zugeordnet). Soweit sich die
Bedeutung eines BNT fur Natur und Landschaft auf die Flache seines konkreten Vorkommens im
Untersuchungsraum beschrankt, wird dieser naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte
entsprechend der Biotopwertliste ausgedriickt. Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt
anhand der Festlegung der von dem Eingriff betroffenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT).

Die Flachen, die von Eingriffen betroffen sind, lassen sich gemaR BayKompV wie folgt bewerten:
BNT-Code G 221: maRig artenreiche Feuchtwiese, 9 WP

Erlauterung: Der Biotop und Nutzungstyp ,mafRig artenreiche Feuchtwiese® liegt aktuell im
Planungsgebiet nur rudimentéar im 6stlichen Bereich der Ausgleichsflache vor, die im Zuge der 1.
Anderung festgesetzt wurde.

Da aber faktisch auf beiden festgesetzten Ausgleichsflachen der BNT ,mafRig artenreiche
Feuchtwiese* festsetzet wurde, muss im Rahmen der Ausgleichsermittlung die gesamte Flache
dementsprechend bilanziert werden. Auch wenn der vorgefundene Status Quo teilweise anders ist.

BNT-Code K 11: artenarmer Saum, Altgrasflur, 4 WP

BNT-Code P 12: Griinanlage mit Baumbestand alter Auspragung, 10 WP
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BNT-Code X 3: Sondergebiet, inkl. typischer Freirdume, 2 WP

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Angesichts der Tatsache, dass bereits per Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflachen im Zuge
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Uberplant werden, sind bei der Ermittlung der
Eingriffsschwere zwei Sachverhalte zu unterscheiden:

1) Die Uberplanung der bereits festgesetzten Ausgleichsflachen erfordern eine Verlegung
derjenigen Flachenanteile, die nicht als Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches
erhalten werden kénnen.

2) Die aus der angestrebten Nachverdichtung zusatzlich mdgliche baulichen Verdichtung fihren zu
neuen Eingriffen, die ausgeglichen werden missen.

Fir eine praxisgerechte Ermittlung wird bei BNT mit geringer bzw. mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundflache angesetzt.
Uber den Beeintrachtigungsfaktor sind auch die Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken
gehoren. Grunflachen und/oder Erschlielfungsflachen auf den Baugrundstiicken werden
grundséatzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fir die dem Baugrundstiick zugeordnete und ihm
dienenden verkehrsubliche Erschlieung.

Im vorliegenden Fall werden die in der vorangegangenen Abbildung mit rot abgegrenzten Flachen
als Eingriffsflache herangezogen.

Als grundlegende Kenngrof3e fir den Eingriff wird die GRZ herangezogen. Im Rahmen des hier
behandelten Bebauungsplanverfahrens wird eine GRZ von 0,60 festgesetzt. Da der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes im Vergleich zur letzten Anderung gleichbleibt und nur die Baugrenzen
angepasst werden, wird die neue GRZ zur alten - aktuell gultigen — GRZ in Bezug gesetzt. Diese
wurde mit 0,55 festgesetzt.

Demnach bezieht sich der anfallende Ausgleichsbedarf auf die Differenz der GRZ alt (0,55) zu GRZ
neu (0,60).

Demzufolge wird fir die Berechnung des Ausgleichsbedarfs ein Beeintrachtigungsfaktor von 0,05
festgeleqt.

4.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der Bauleitplanung sind geméaf BauGB 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Die Gemeinde Piding wendet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft an.

Der Verlust von flachenbezogenen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen von Biotop- und
Nutzungstypen ist malRgebend fir die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs.
Der Ausgleichsbedarf berechnet sich gemaR der nachfolgend abgebildeten Gleichung:

S S Wertpunkte C i Planungsfaktor
fusgeichs:| | Engife: | |aNT/mz ~ | x | Eseachioungs” || (vemeiings.
Eingriffsflache MaRnahme)
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In dem hier behandelten Bebauungsplan werden keine MalBnahmen umgesetzt, die als
Planungsfaktor, im Sinne einer Vermeidungsmafinahme, zum Ansatz gebracht werden kdnnten.

Gemal der o.a. Gleichung und unter Beriicksichtigung berechnet sich fiir das hier behandelte
Bebauungsplanverfahren der Ausgleichsbedarf wie folgt

948 WP | = | 2.106 m2 | x (BNgTVéZZD x 0,05 . 0%

22 WP | = 110 m2 | x (BS'I\'lell) x 0,05 . 0%

1.534 WP | = 15.337 m2 | x (B?\IYI'V)F23) X 0,05 - 0%
2.504 WP | = | Summe Wertpunkte Ausgleich gesamt

Insgesamt ergibt sich durch die Nachverdichtung ein Ausgleichsbedarf von 2.504 Wertpunkten.

4.4 Ausgewahlte Ausgleichsflachen mit AusgleichsmafRhahmen

Der o.a. ermittelte Ausgleichsbedarf wird auf drei Teilflachen erbracht.

Ein Teil der im Rahmen der 1. Anderung festgesetzten Ausgleichsflache wird innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erhalten und zusammen mit der Erstellung eines
Retentionserdbeckens optimiert. Die bereits festgesetzten Ausgleichsflachen, die nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erhalten werden kénnen, werden auf Okokontoflachen der
Gemeinde Piding neu festgesetzt. Der Ausgleichsbedarf, der aus der Nachverdichtung resultiert, wird
auf Flachen in der Gemeinde Bad Reichenhall festgesetzt. Nachfolgend werden die
AusgleichsmalRnahmen exakt verortet und erortert.

4.4.1 Ausgleichsflache mit der Flurnummer 233/0, Gemarkung Piding, Gemeinde Piding

Ein Teilbereich der im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Ausgleichsflache
von 576 m2 wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht.

Es handelt sich um die Flurnummer 233/0, Gemarkung Piding, Gemeinde Piding.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Pidinger Werkstatten GmbH der Lebenshilfe BGL.
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Bestandssituation:

Die Ausgleichsflache wird im Bereich einer bereits festgesetzten Ausgleichsflache im Zuge der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes festgesetzte. Aktuell befindet sich in dem Bereich eine
artenarme Feuchtwiese.

Die Bestandssituation kann dem folgenden Biotop-/Nutzungstyp zugeordnet werden:

= (G221 = maRig artenreiche Feuchtwiese (rudimentéar) BNT-Code G221

Nachfolgendes Foto zeigt den aktuellen Zustand der Flache
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Abb. 25: maRig artenreiche Feuchtwiese (rudimentarer Zustand) im Planungsgebiet im Bereich einer festgesetzten
Ausgleichsflache

Ausgleichskonzept:

Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, einen Teilbereich der bereits festgesetzten Ausgleichsflache
innerhalb des Geltungsbereiches zu erhalten bzw. optimiert herzustellen.

Wie in Kapitel 2.3 beschreiben, wird in dem relevanten Bereich ein Erdbecken hergestellt, das das
bendtigte Ausgleichsvolumen fur den Wasserriickhalt generiert. Das Erdbecken wird mit einer
Bdschungsneigung von 1:2 ausgebildet und besitzt eine Lagegeometrie, die auf die umliegenden
Flurgrenzen abgestimmt ist. Es kann ein maximal anfallendes Volumen von 485 m3 Wasser
zuriickhalten.

Im Sinne einer 6kologischen Aufwertung wird im Béschungsbereich und auf der Sohle des
Erdbeckens eine mafig artenreiche Feuchtwiese angelegt (BNT-Code G221). Die Tatsache, dass die
Abgrabung den Grundwasserflurabstand reduziert, erh6ht die Eignung des Bereiches fur eine
Feuchtwiese.

Zu Erreichung des Zieles des Ausgleichskonzeptes werden konkret folgende MalRnahmen umgesetzt.

Die méaRig artenreiche Feuchtwiese soll mittels Ansaat hergestellt werden. Folgendes Saatgut kann
eingesetzt werden, oder gleichwertig:

= 07 Ufersaum (Bezugsquelle: Rieger-Hofmann GmbH, 74572 Blaufelden-Raboldshausen)
= 06 Feuchtwiese (Bezugsquelle: Rieger-Hofmann GmbH,74572 Blaufelden-Raboldshausen)
= M 1070 Feuchtwiese (Bezugsquelle WeiSa Saatenhandel, 84155 Bodenkirchen)

Saatzeit: gem. Herstellerangaben, Spatsommer bis Herbst
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Saatmenge: 2 g/m?, 20 kg/ha. Falls empfohlen, ist das Strecken des Saatgutes mit Saathelfer auf eine
Aussaatmenge von 10 g/m2 méglich.

Vor Ausbringen des Saatgutes muss die bestehende Vegetation vollstandig entfernt werden.
Anschliel3end ist der Boden aufzurauen und das Saatgut gem. Herstellerangaben gleichmé&Rig
auszubringen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahme ist durch die Pidinger Werkstétten GmbH der Lebenshilfe
BGL zu veranlassen und sollte spatestens ein Jahr nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes
erfolgen.

Als Unterhaltungspflege werden folgende Malinahmen vorgeschrieben:

= Mahd alle 2 Jahre abschnittsweise, damit sich Gehdlze nicht zu stark ausbreiten kénnen.

= spate Mahd Ende August bis zum November.

= Zur Minimierung der Schadigung von Insekten und anderen Tieren sollten die M&harbeiten mit
hoch eingestellten M&hbalken durchgefiihrt und keine Schlegel- bzw. Rotationsméahwerke
verwendet werden.

= das Mahgut ist umgehend abzurdumen und abzutransportieren.

= Der Einsatz von Diinger, chemischen Pflanzenschutzmitteln und Pestiziden ist nicht gestattet.

Berechnung:

Da es sich um das erneute Festsetzen einer bereits festgesetzten Ausgleichsflache handelt, erfolgt
der Ansatz rein flichenbezogen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine Ausgleichsflache mit einer
GréRRe von 576 m2 fir das Bebauungsplanvorhaben festgesetzt.

4.4.2 Ausgleichsflache mit der Flurnummer 1639/1, Gemarkung Piding, Gemeinde Piding

Um die bereits festgesetzten Ausgleichsflachen vollumfanglich flachenhaft auszugleichen, missen im
Weiteren 1.530 m2 Ausgleichsflache verlegt werden. Als Ausgleichsflache steht die Flache mit der
Flurnummer 1639/1, Gemarkung Piding, Gemeinde Piding zur Verfigung. Die Flache ist Bestandteil
des gemeindlichen Okokontos der Gemeinde Piding.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Verortung im Verfahrensgebiet.
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Bestandssituation:

Die Ausgleichsflache liegt nérdlich des Zentrums von Piding an den stiddstlichen Hangen des
Johannishégl an einem Wanderweg. Es handelt sich um eine groR3flachig vernasste Feuchtwiese mit
Roéhricht- und Seggenbestand, die friher als Weide genutzt wurde. Im Stiden und Nordwesten
schlief3en sich fichtenreiche Mischbestéande mit forstlicher Nutzung an, im Nordosten Grunlandflachen.
Sudlich des Flurstiickes befinden sich Feuchtflachen.

Das Flurstiick weist insgesamt eine Flache von 17.509 m2 auf.
Die Flache ist aktuell bereits als Ausgleichsflache hergestellt.

Aktuell sind gemaf Auskunft des Bauamtes der Gemeinde Piding 15.208 m2 der bestehenden
Ausgleichsflache als Ausgleich fur andere Bebauungsplane festgesetzt. Somit stehen noch 2.301 m2
Ausgleichsflache in Form einer Okokontoflache zur Verfiigung.
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Abb. 27: Luftbild mit Verortung der Ausgleichsflache, M 1 : 5.000

Ausgleichskonzept:

Fir die Okokontoflache der Gemeinde Piding wurde im Jahr 2002 vom Biiro AGL, Arbeitsgruppe fiir
Landnutzungsplanung, ein Ausgleichskonzept erarbeitet.

Nachfolgende Abbildung zeigt das Ausgleichskonzept:
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Abb.28: Ausgleichsflachenplan; Quelle: Biro ,AGL- Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung®, August 2002
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Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, die Flache naturschutzfachlich aufzuwerten. Zu Erreichung des
Zieles des Ausgleichskonzeptes wurden folgende MaBhahmen umgesetzt:

= Anlage eines naturnahen Laubmischwaldes

= Anlage eines gut ausgebildeten, mehrstufigen Waldrandes aus standortgerechten Gehdlzen

= Pflege der Griinlandbereiche durch ein abgestimmte Mahdregime und festlegen der
Schnittzeitpunkte

= Entfernung von aufgehenden Gehdlzen aus dem Schilfbereiche

= Pflanzung von zwei Winterlinden am siidlichen Wanderweg

Berechnunag:

Da es sich um das Verlegen von bereits festgesetzten Ausgleichsflachen handelt, erfolgt der Ansatz
rein flachenbezogen.

Demnach wird auf der Flache mit der Flurnummer 1639/1, Gemarkung Piding, Gemeinde
Piding, eine Flache von 1.530 m2 als Ersatz fir die bestehenden Ausgleichsflachen festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt gemal der Darstellung im Bebauungsplan direkt angrenzend an die im
Okokonto bereits festgesetzten Ausgleichsflachen.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Piding.

4.4.3 Ausgleichsflache mit der Flurnummer 66, Gemarkung Marzoll, Gemeinde Bad
Reichenhall

Als Ausgleichsflache steht die Flache mit der Flurnummer 66, Gemarkung Marzoll, Gemeinde Bad
Reichenhall zur Verfiigung. Die Flache ist Bestandteil des gemeindlichen Okokontos der Gemeinde
Piding.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Verortung im Verfahrensgebiet.

Seite | 35



Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 13 ,Hirschloh*

llw{p Y 'Q\\{/'
A 4 ’Iff'* /
Y wg_er-be%g,/,, s
7 _-'—\' esy (il S
7 ) fa?h was/m,ﬁ'/,- 2

y W
;;;4/;’2;4'/?
e

Abb 29: Topograflsche Karte mit Lage Ausglelchsflache M 1:25.000

Bestandssituation:

Die Ausgleichsflache befindet sich zwischen Bad Reichenhall und Piding stidlich der Saalach nahe
der Ortschaft Marzoll. In direkter Nachbarschaft liegen das Landschaftsschutzgebiet ,LSG auf den
Tumpen und dem Krumbichl, Gemeinde Marzoll* (LSG-00224.01), das ,LSG Saalachauen nérdlich
Bad Reichenhall“ (LSG-00226.01) sowie das FFH-Gebiet ,Marzoller Au“ (ID: 8243-3712).Zudem sind
in naherer Umgebung verschiedene Flachen der amtlichen bayerischen Biotopkartierung zu finden:
ID: 8243-0082 (Erlen-Eschen-Saum sudlich Turk), 8243-0088 (Pfeifengraswiese westlich Marzoll),
8243-0087 (Kopfbinsen-Quellmoor und Pfeifengraswiesen sidlich Marzoll), 8243-0083 (Feuchtwiesen
Ostlich Marzoll) u.a.

Die Flache wurde als intensives Griinland genutzt.

Das Teilstiick des Flurstiickes, das als Okokontoflache genutzt wird, weist eine FlachengriiRe von
12.097 m2 auf.

Die Flache ist aktuell bereits als Ausgleichsflache hergestellit.

Die hier behandelte Ausgleichsflache ist die erste Flache, die auf der Okokontoflache festgesetzt wird.
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Abb. 30: Luftbild mit Verortung der Ausgleichsflache, M 1 : 5.000
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Abb. 31: Plan mit Verortung der Ausgleichsflache, M 1 : 1.000
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Ausgleichskonzept:

Fir die Okokontoflache der Gemeinde Piding wurde im Jahr 2021 von der BBV LandSiedlung GmbH,
Fachbereich Agrar- und Umweltplanung, ein Ausgleichskonzept erarbeitet.

Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, im Sinne einer dkologischen Aufwertung auf dem intensiv
genutzten Griinland (BNT-Code G11) maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland herzustellen
(BNT-Code G212)

Zu Erreichung des Zieles des Ausgleichskonzeptes wurden konkret folgende Malinahmen umgesetzt.

» Das artenreiche Grunland wurde mittels Ansaat hergestellt werden.

Als Unterhaltungspflege werden folgende Malinahmen vorgeschrieben:

= Schropfschnitte nach Bedarf im 1. Jahr

= 1. Schnitt nicht vor dem 1 Juli

= 2. Schnitt, abhangig vom Aufwuchs, vorzugsweise im September

= Entfernen des Mahgutes

= Keine Bodenbearbeitung, keinen Pflegeumbruch

= Extensive Nutzung unter Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel

= Eine begrenzte, dem Entwicklungsziel angepasste Erhaltungsdiingung, z.B. mit Festmist in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde méglich

Berechnunag:

Der Ausgleichsumfang fur flachenbezogenen bewertbare Merkmale und Ausprégungen des
Schutzgutes Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten geménR der nachfolgend dargestellten
Matrix:

Ausgleichs- - | Flache « Prognosezustand _ | Ausgangs-

umfang (nach Entwicklungszeit) zustand

Der Ausgleichsumfang fur die Biotop- und Nutzungstypen ergibt sich durch die Multiplikation der
GroRRe der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten pro Quadratmeter. MaRgebend ist der
Vergleich des Zustandes der Ausgleichsflache vor (Ausgangszustand) und 25 Jahre Entwicklungszeit
nach Durchflihrung der AusgleichsmalRnahmen (Prognosezustand). Wenn Malinahmen erst nach
einer langeren Entwicklungszeit ihr vollstandige Funktionsfahigkeit einnehmen kénnen, kann nur der
nach 25 Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht werden. Dies geschieht durch einen Abschlag
von dem Biotopwert, der erst mit Erreichung des Endzustandes des Zielbiotoptyps anzunehmen ist
(Timelag).

Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, auf der Flache maRig extensiv genutztes, artenreiches Grunland
herzustellen. Dies entspricht dem BNT-Code G212.

Es ist mit einer Entwicklungszeit von 5 Jahren zu rechnen.

Der Wertzuwachs pro Quadratmeter betragt somit 6 Wertpunkte.
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Der konkrete Ausgleichsumfang fir das hier behandelte Bebauungsplanverfahren berechnet sich
somit wie folgt:

2.508 WP [=[418m2  [x[owP [-[3wP

Demnach wird eine Ausgleichsflache mit einer Gré3e von 418 m2 fiir das
Bebauungsplanvorhaben auf der privaten Okokontoflache Eder-Hofhammer festgesetzt.

Die Flache befindet sich im Eigentum von Herr Martin Eder-Hofhammer, Schlof3berg 1, 83435 Bad
Reichenhall.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Da in einem Sondergebiet Lebenshilfe, das ausschlieBlich von der Pidinger Werkstétten GmbH der
Lebenshilfe BGL genutzt wird, nachverdichtet werden soll, sind keine anderen Standorte sinnvoll
umsetzbar.

Demzufolge wurden keine weiteren Standorte untersucht.

Aus raumplanerischer und naturschutzfachlicher Sicht ist es zu beflirworten, dass das bestehende
Werkstattengelande nachverdichtet wird und keine neuen Gebiete ,auf der griinen Wiese* erschlossen
werden.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis” des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baubehdérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung von Bestand und
Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden anschlieRend drei Stufen der
Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Gutachten und Grundlagen wurden zur
Untersuchung herangezogen.

= Regionalplan der Region 18 — Sudostoberbayern

» Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fir Umwelt

= Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

= UmweltAtlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fir Umwelt

Weiterhin wurden im Oktober 2024 Geléandebegehungen durchgefiihrt, um die Flachen im Hinblick auf
naturschutzfachliche und artenschutzrechtlich Potentiale zu untersuchen.

Bei der Analyse der Schutzguter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das
Schutzgut Wasser auf, da keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vorlagen.
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7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Gegenstand dieser Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen. Die
Gemeinden nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die
Information der Behdrden aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Um die MaBhahmenumsetzung zu Uberwachen, die die Auswirkungen des Bebauungsplanes
ausgleichen sollen, sind folgende Monitoring-Malinahmen sinnvoll:

= Umsetzung von SchutzmaRhahmen wahrend der Baumal3nahme fiir die bestehenden
Gehdlzstrukturen

= Kontrolle der auf der Okokontoflache umgesetzten MaRnahmen durch eine naturschutzfachlich
ausgebildet Fachkraft zur Feststellung, ob die im Konzept festgelegten Entwicklungsziele erreicht
werden.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist es, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13 ,Behindertenwerkstatte
Hirschloh“ durch eine Neuaufstellung zu ersetzen, um im Bereich der bestehenden Einrichtung der
Lebenshilfe Berchtesgadener Land e.V. die Méglichkeiten fiir eine weitere bauliche Entwicklung zu
schaffen. Als konkretes Vorhaben ist die Ergdnzung um eine neue Forderstatte in den kommenden
Jahren geplant. Mit einer Erweiterung der Baugrenzen nach Sudosten soll die bisher freizuhaltende
Grundsticksflache fur die bauliche Erweiterung der bestehenden Einrichtung verfiigbar gemacht
werden. Damit soll sichergestellt werden, dass die Pidinger Werkstatten die in Zukunft auf sie
zukommenden gesellschaftlichen Aufgaben durch Erweiterung am bestehenden Standort bewéltigen
kénnen.

Die Planung erfolgt generell unter gré3tmaoglicher Ricksichtnahme auf den Naturhaushalt und
Landschaft. In diesem Sinne werden ein Grof3teil der im Geltungsbereich vorhandenen
Gehdlzstrukturen erhalten.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter
zusammengefasst:
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Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Zusammen-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen fassung
Boden . . . :
gering gering gering gering
Klima und : . . :
Lufthygiene gering gering gering gering
Grund- und . . .
Oberflachenwasser gering gerng il
Tiere und Pflanzen . . . .
gering gering gering gering
Leamilzz et gering gering gering gering
HEEE gering gering gering gering
g;étﬁéh?grd nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben

Wie die vorangegangene Tabelle darstellt, sind mehrheitlich Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten. Dies resultiert vor allem aus der Tatsache, dass die Baumal3nahme bzw. der Eingriff auf
Flachen stattfinden wird, die bereits versiegelt sind bzw. die eine geringe naturschutzfachliche
Wertigkeit aufweisen.

Die mittel bis hohen, baubedingten Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Grund- und
Oberflachenwasser ergeben sich aus der Tatsache, dass die Baumaflinahme in einem potentiellen
Uberschwemmungsgebiet umgesetzt wird. In Abhangigkeit vom stattfindenden Hochwasserereignis
muss damit gerechnet werden, dass die Flachen im Planungsraum tberschwemmt werden.

Ein Gutachten des Ingenieurbiiro Aquasoli kommt zu dem Ergebnis, dass eine vollstandige Bebauung
der Baugrenzen eine Verdrangung von Retentionsvolumen verursachen. Es kommt bei Umsetzung
der durch den Bebauungsplan vorbereiteten BaumalRnahmen zu einem Retentionsraumverlust von
485 m3. Dieser Retentionsraumverlust wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirkungsgleich
ausgeglichen.

Die Ausgleichsermittlung beruht auf dem bayerischen Leitfaden " Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung . Unvermeidbaren Eingriffe werden auf einer
Ausgleichsflache, die Bestandteil des Okokontos der Gemeinde Piding ist, auRerhalb des
Geltungsbereichs kompensiert.

Die im Geltungsbereich bestehenden Ausgleichsflachen werden mit 576 m2 im Geltungsbereich
erhalten. Der Rest wird Flachengleich auf dem Okokonto der Gemeinde Piding auRerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzt.

9. Literatur bzw. Arbeitsgrundlagen

= Amtliche bayerische Biotopkartierung (FIS-Natur Online)

= Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den Landkreis Altétting, 1994

» Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.
Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr; eingefthrt mit
Schreiben vom 15. Dezember 2021

* Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Piding
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Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis“ der Obersten Baubehérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2. Auflage Januar 2007

Regionalplan Sidostoberbayern nicht-amtliche Lesefassung (Stand 30.05.2020)
Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000

Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Hirschloh® der
Gemeinde Piding, erstellt von Dr. Christof Manhart, 83410 Laufen, am 22.10.2024
Hydrotechnisches Gutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 13
.Behindertenwerkstatte Hirschloh* der Gemeinde Piding, erstellt von Aquasoli Ingenieurbtiro,
83313 Siegsdorf, am 08.04.2025
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