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Gemeinde Piding

3.Anderung
Bebauungsplan Nr. 29
~Gewerbegebiet Reichenhaller StraBe*

BEGRUNDUNG

Planungsanlass und Ziele der Planung

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die 3. Bebauungsplandnderung ,,Gewerbegebiet Reichenhaller StraBe* dient der
Anpassung der tatsdchlichen Nutzung des Bestandes.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,\Nr. 29 — Gewerbegebiet
Reichenhaller StraBe" soll nun eine Anpassung der tatschlichen Nutzung des
Bestandes als Einzelhandelsprojekt an den Bebauungsplan erfolgen. Aus diesem
Grund wird die Art der Nutzung von derzeit Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNvVO
in Sondergebiet ,Einzelhandel* gemdaB § 11 BauNVO gedndert.

Samtliche weitere Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes bis zur
2. Anderung bleiben bestehen.

Stadtebauliche und grinordnerische Ziele

Das staddtebaulich und grinordnerische Ziel der Bebauungsplandnderung ist im
Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung, die Anpassung an den
tatsadchlichen Bestand.

Grinordnerische Ziele sind nicht betroffen, da sich auBer der Anderung der
Nutzung an den bestehenden Bebauungsplanaussagen nichts dndert.

Verfahren
Rechtliche Grundlage

Die rechtliche Grundlage dieses Bebauungsplanes bilden die §§ 8 bis 10, 13a und
§ 30 Baugesetzbuches (BauGB), sowie Art. 23 der Gemeindeordnung des Frei-
staates Bayern, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), die Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) und die Planzeichenverordnung
1990 (PlanZV 90) in der jeweils gUltigen Fassung.
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Unter Zugrundelegung folgender Aussagen wurde der § 13a BauGB - Bebauungs-
pl&ne der Innenentwicklung - verwendet:

Grundlage sind ,,... andere MaBnahmen der Innenentwicklung ..." (§ 13a Abs. 1
BauGB). Die Grundflachen Ubersteigen die erwdhnten 20.000 m? nicht. In der
Abwdgung sind gegenuber der derzeitigen Bebauungsmdglichkeiten keine
umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten.

Verfahrensablauf

Verfahrensablauf

Der geplante Bebauungsplandnderung erfolgt im beschleunigten Verfahren
gemdaB §13a BauGB. Die festgesetzte Grundfldche betrdgt weniger als die im
Gesetz angegeben 20.000 m2.

Auf den Umweltbericht kann gemdadB § 13 BauGB verzichtet werden, da die Auf-
lagen gemdaB § 13 Abs. 3 berUcksichtigt werden.

Die PrUfung der Rechtmd@Bigkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB wurde durch die Gemeinde Piding (Bauamt) durchgefuhrt.

2.2.2 Uberblick Uber die Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und Nachbar-

gemeinden.

Die Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und Nachbargemeinden ergibt sich
aus den §§ 2 bis 4a BauGB.

Zeitlicher Ablauf:

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgte am 04.062025.

- Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaBi
§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf erfolgte in der Zeit vom 12.11.2025 bis 11.12.2025.

- Die offentliche Auslegung des Entwurfs der Bebauungsplandnderung geman
3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.11.2025 bis 11.12.2025.

- Zu dem gednderten Entwurf in der Fassung vom ............. wurden die Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdan § 4a Abs. 3 BauGB erneut in
der Zeit vom .....cccceeuneeee. DIS eveeeeeireeeenns beteiligt.

- Der gednderte Entwurf in der Fassung vom ................... wurde mit Begrindung
gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ...l DIS e, erneut

offentlich ausgelegt und im Internet verdffentlicht.
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Stadtebauliche Konzeption

Bauliche Nutzung

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nr. 29 — Gewerbegebiet Reichenhaller
StraBe* wird das Gebiet als ,,Sondergebiet Einzelhandel* (SO) gem. § 11 BAuNVO
festgesetzt.

Kenndaten der Planung

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt unterverandert mit einer GRZ von 0,3 und
einer GFZ von 0,3 erhalten. Die Verkaufsfldche darf jedoch 950 m? nicht
Uberschreiten, da bei einer héheren Nutzungszahl andernfalls die stddtebauliche
Zuordnung nicht mehr gegeben wdare. Die Nutzungszahl wurde mit dem
EigentUmer abgewogen und abgestimmt. Dies entspricht auch den Vorgaben
des Landesentwicklungskonzeptes fur Nahversorgungsbetriebe in Bayern. Diese
L&den, mit einer max. Verkaufsfldche von bis zu 1.200 m? sind zul&ssig, verkaufen
fast ausschlieBlich Waren des taglichen Bedarfs und kénnen grundsatzlich in jeder
Gemeinde Bayerns genehmigt werden - auch auBerhalb zentraler Orte.

Entsprechende Angaben zum Warensortiment sind in der Satzung festgelegt.
Sie stellen sich im Detail wie folgt dar:

Die bestehende Discounter Filiale hat einen klaren Sortimentsschwerpunkt im
Lebensmittelbereich. Neben diesen sind auch andere Waren des taglichen
Bedarfs den nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzuordnen. Hierzu z&hlen
insbesondere auch sogenannte ,,Near-Food" Artikel, das heit Drogeriewaren
(z. B. Kbérperhygiene, Wasch- und Putzmittel), Zoobedarf (unter anderem Tierfutter),
Schnittblumen, Zeitungen und Zeitschriften.

DarUber hinaus werden auf untergeordneter FiIGche discountertypisch wdchent-
lich wechselnde Zusatzsortimente, sogenannte Aktionswaren, angeboten.
Die Angeboftspalette ist dabei recht breit und reicht von Bekleidung, Schuhen,
Sport Uber Haushaltswaren und Elektronikartikeln bis hin zu Bau- und Gartenbedarf.
Ergdnzend ist diesbezlglich anzumerken, dass oftmals auch Lebensmittel als
Aktionswaren (z. B. vor Weihnachten, zum Oktoberfest oder auch speziellen
Ldnderwochen angeboten werden, so dass sich der Anteil der
nahversorgungsrelevanten Artikel dann nochmals erhéht.

Der Fl&chenanteil fur Artikel, die nicht dem Nahversorgungsbereich zuzuordnen
sind, belduft sich auf einen kleinen Teil der Verkaufsfldche, der in Summe weniger
als 10 % der Gesamtverkaufsfldche betragt.

Der klare Verkaufsfldchenschwerpunkt liegt im Lebensmittelbereich.

Hannes Holzner, Erster BUrgermeister



