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Gemeinde Piding

14. Anderung des Flachennutzungsplanes

BEGRUNDUNG

Planungsanlass und Ziele der Planung

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die 14. Anderung des Fl&chennutzungsplanes dient der Schaffung von
dringend notwendigen und gesetzlich vorgegeben Kindertageseinrichtungen.
Den Kommunen obliegt die Planungsverantwortung. ,,Die Kommunen sind for
die rechtzeitige Bereitstellung und den Betfrieb von Pl&tzen in Kindertages-
einrichtungen und in der Kindertagespflege zustandig (Art. 5 Bayerisches
Kinderbildungs- und -betreuungsgesetz BayKiBiG, Sicherstellungsgebot). Sie
tfragen die Planungs- und davon abgeleitet auch die Finanzierungsverant-
wortung fUr die hierzu erforderlichen Betreuungsangebote. Zur Feststellung des
Bedarfs haben die Gemeinden die Bedurfnisse der Eltern und ihrer Kinder zu
erheben und den festgestellten Bedarf regelmdadBig zu aktualisieren.” (Auszug
aus der Homepage des Bayerischen Staatsministerium for Familie, Arbeit und
Soziales)

Die Gemeinde Piding hat diesen Bedarf auf Grundlage der internen Unterlagen
erhoben und festgestellt, dass Handlungsbedarf zur Errichtung einer Kinder-
tageseinrichtung besteht. Auf Basis dieser Vorgaben beabsichtigt deshalb die
Gemeinde Piding die Errichtung einer Kindertageseinrichtung und é&ndert des-
halb den Fldchennutzungsplan fUr das Gebiet |, Freizeitgeldnde” gemdaB § 10
BauNVO in ein Sondergebiet fUr den Bereich fUr Kinderbildung- und betreuung.

Das zu beplanende Gebiet liegt zentral im Ort, ist infrastruktuell bereits als
bestehendes Freizeitgeldinde angebunden und fUr eine Kindertageseinrichtung
geeignet.

Eine Abschd&tzung bzgl. Hochwasserschutz ist in RUcksprache mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Traunstein erfolgt, eine Bewertung der moglichen Hochwasser-
gefahren und sinnvolle SchutzmaBnahmen wird durch aquasoli Ingenieurburo,
Siegsdorf gerade durchgefuhrt.



1.2

2.2

ENTWURF
02.04.2024

Stédtebauliche und grinordnerische Ziele

Das stadtebaulich und grunordnerische Ziel der Fldichennutzungsplandnderung
ist, im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung, die Schaffung
von Baurecht (Aufstellung eines Bebauungsplanes) fur eine Kindertagesein-
richtung in der Gemeinde Piding unter BerUcksichtigung grinordnerischer
Belange zu ermdglichen.

Die beabsichtigte Flidche wird bereits als Freizeiteinrichtung entlang der inner-
ortlichen LattenbergstraBe genutzt, liegt zentral im Ortsgebiet von Piding und ist
auch fur berufstatige durch die Anbindung an die Gewerbebereiche Latten-
straBe und Gdanslehen optimal erreichbar. Um eine stddtebaulich geordnete
Entwicklung zu erreichen, wird mit der 14. Anderung des Fldchennutzungs-
planes auch im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenberg-
straBe - ehemaliges Freizeitgeldnde* aufgestellt.

Planungsgebiet

Lage, GréBe, rdumliche Abgrenzung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes liegt mitten im Gemeindegebiet der
Gemeinde Piding. Der Geltungsbereich der Anderung betrifft den nordwest-
lichen Teil des FlurstGcks Nr. 314/1.

Die FlGdche des Geltungsbereichs betragt ca. 11.630 m?, in der Tiefe ca. 128 m
und in der Ldngenausdehnung sind es ca. 112 m.

Die rdumliche Abgrenzung stellt sich wie folgt dar:

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich die ,LattenbergstraBe”
(GemeindestraBe), im Westen bestehende Gewerbebebauung, im Siden und
Osten grenzen landwirtschaftliche FiGdchen an das Gebiet. Im Westen bildet ein
offentlicher FuBweg die Grenze des Geltungsbereiches.

Stadtebauliche Einbindung

Das FlurstUck ist st@dtebaulich eingebunden, da es aus Uber jahrzehntelangen
bestehenden Strukturen hervor gegangen ist (siehe hierzu auch die Bestands-
situation aus dem aktuellen Fldchennutzungsplan).

Alternativstandorte wurden untersucht und in der Gemeinderatssitzung am
15.06.2021 unter Tagesordnungspunkt 5 durch den Gemeinderat abgewogen,
in dem die Vor- und Nachteile des Standortes gegenubergestellt wurden.

Eine weitere Bebauung an der &stlich angrenzenden Fldche ist nicht absehbar,
vergleiche hierzu den vorliegenden Fldchennutzungsplan (It. Fldchen-
nutzungsplan — Fldche fOr Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung for
Okologie, Landschaftsbild und Klima).
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ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende LattenbergstraBe. Eventuelle
Aufwendungen fir Anderungen an Kanal-, Wasser- und sonstigen AnschlUssen,
die gegenUber dem Bestand erforderlich werden, sind durch eine ent-
sprechende Vereinbarung mit der Gemeinde Piding zu regeln.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandene LattenbergstraBe
(GemeindestraBe).

Einordnung in die Gesamiplanung

Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Gemeinde Piding ist im Regionalplan Sudostoberbayern als Grundzentrum
aufgefihrt.

Die Einordnung in den Regionalplan ist wie folgt beschrieben:

»...Der groBte Teil der Region SUdostoberbayern ist dem allgemeinen
l&ndlichen Raum zugeordnet, der sich in der Region heterogen darstellt. Er
umfasst sowohl Gemeinden des Bayerischen Chemiedreiecks als auch durch
den Tourismus und die Landwirtschaft gepragte Gemeinden im Alpenraum. Die
wirtschaftliche Entwicklung der letzten Jahre hat sich auch auf die Gemeinden
des allgemeinen l&ndlichen Raums in SUdostoberbayern insgesamt positiv
ausgewirkt. ... Um die Eigensté@ndigkeit des Idndlichen Raums als Lebens- und
Arbeitsraum zu stdrken und seine Abhdngigkeiten von den verdichteten
RAumen weiter zu reduzieren mussen Wirtschaftskraft und Arbeitspl&dtze vor Ort
erhalten und ausgebaut werden. HierfOr sind u.a. ein zeitgemdBer,
leistungsfahiger und fldachendeckender Mobilfunknetz- und Breitbandausbau
notwendig. Neben der Starkung der Wirtschaftskraft und des Arbeitsplatz-
angebotes bedarf es des Ausbaus und der Sicherung der Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge, z.B. Regionalplan Sudostoberbayern A i
Kinderbetreuung und arztliche Versorgung. ..."

(Auszug aus zu 1.1 Teil B — Regionalplan SGdostoberbayern vom 30.05.2020)

Fldchennutzungsplan

Im letztgUltigen Fldchennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung als Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” dar-
gestellt. Mit der Aufstellung dieser Fldchennutzungsplandnderung wird die Orts-
entwicklung den notwendigen Gegebenheiten und gesetzlichen Auflagen
angepasst.
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Auswirkungen / Umweltprifung / Grinordnung

Zum Schutz der Gehdlzfléchen ist das Baufeld bzw. der Arbeitsraum auf das
technisch zwingend erforderliche MaB zu begrenzen. Hinsichtlich der Gehdlz-
bestdnde sind die SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 und RAS LP4 an-
zuwenden.

Notwendige Rodungsarbeiten durfen gemdal BNatSchG ausschlieBlich im Zeit-
raum von 1. Oktober bis 28. Februar jeden Jahres durchgefUhrt werden. Der
Umbau der Gehdlze im Gehdlzbestand soll jeweils rechtzeitig vor Beginn der
Fallarbeiten mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Die Neuanpflanzung der Badume ist zu pflegen und bei Ausfall durch BGume
gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Die Bdume sollen sich gemdB ihrem
natUrlichen Habitus entwickeln und nicht geschnitten werden.

FUr die aus der Umsetzung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe
muUssen AusgleichsmaBnahmen erbracht werden. Die dafir notwendige Aus-
gleichsfldche wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
auf der Flache mit der Flurnummer 1639/1, Gemarkung Piding, Gemeinde
Piding festgesetzt. Die Fiiche ist Bestandteil des gemeindlichen Okokontos der
Gemeinde Piding.

Im Zuge der Bebauungsplanumsetzung werden 608 m? Ausgleichsflache fest-
gesetzt.

Umweltprifung

Der Umweltbericht liegt als selbststandiger Teil der Begrundung zum Bauleitplan
vor. In diesem werden die Belange des Umweltschutzes ermittelt, beschrieben
und bewertet. Zudem erfolgt die Abarbeitung der Eingriffsregelung gemas dem
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft.

Hochwasserschutz

Der Planungsraum liegt neben dem Aubach (Schlossberggraben) auch im
Hochwassergefahrenbereich der Saalach (HQiw). Bei extremen Hochwdssern
ist mit Uberflutungen zusatzlich aus der StoiBer Ache zu rechnen.

Von aquasoli Ingenieurbiro, wurden die zu erwartenden Auswirkungen einer
Hochwassersituationen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes untersucht.
Nach vorliegenden Erkenntnissen berUhrt die Planung im Randbereich das
Uberschwemmungsgebiet HQioo der Saalach. Die maBgebliche Hochwasser-
spiegellage fUr das Planungsvorhaben liegt bei 450,19 m Uber NN.



ENTWURF
02.04.2024

Um dem baulichen Objektschutz Rechnung zu tragen, wird zum Schutz vor
Hochwasser bei den geplanten Neubauten die FertigfuBbodenoberkante im
Erdgeschoss (FOK EG) so festgesetzt, dass sich diese oberhalb des ermittelten
Hochwasserstandes HQioo der Saalach befindet.

Durch die Planung ergibt sich ein Retentionsraumverlust von ca. 102 m?3, der
innerhalb des Geltungsbereichs wirkungs- und funktionsgleich auszugleichen ist.
Der Ausgleich des Retentionsraumverlustes wird Uber eine Abgrabung erfolgen.
Auf das hydrotechnische Gutachten wird verwiesen.

Immissionsschutz

Grundlage fUr die Beurteilung des Immissionsschutzes ist die Schalltechnische
Untersuchung des Ing.-Buro’s C. Hentschel Consult vom Dezember 2023.

Das Plangebiet, das als Sondergebiet festgesetzt wird, steht im Einflussbereich
des StraBenverkehrs sowie von Gewerbefldchen.

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse zu berick-
sichtigen. MaBgebliche Beurteilungsgrundlage fir das Bauleitplanverfahren
stellen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutzim
Stédtebau* dar. FOr Gewerbel&drm wird in Ergdnzung zur DIN 18005 die
srechnische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm:1998) als fachlich
fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung herangezogen.

Der Orientierungswert fur ein Sondergebiet soll abhdngig von der Nutzung fest-
gelegt werden. Bei SO 1 handelt es sich um einen Neubau fUr die Kindergrippe
und bei SO 2 um den Anbau an ein Vereinsheim, der als Musikproberaum
genutzt werden soll. Kinderkrippen und dergl. sind im Mischgebiet (M) zul&ssig.
Im Rahmen des Bebauungsplans wird der Orientierungswert fUr ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) fur die Beurteilung herangezogen. Der Musikproberaum wird
addquat eingestuft.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, be-
stehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die ORWoinisoos
oft nicht einhalten. Wo im Bauleitplanverfahren von den ORWopisgoos
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen werden. Als
wichtiges Indiz fUr die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen durch
Verkehrslrmimmissionen kdnnen die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung  (Verkehrsl@rmschutzverordnung  IGWiessimschy).
welche streng genommen ausschlieBlich fir den Neubau und die wesentliche
Anderung von Verkehrswegen gelten, herangezogen werden.

Es wird auf die schalltechnische Untersuchung (Pr.Nr. 2547-2023, C. Hentschel
Consult Ing.-GmbH, Freising, Stand: Dez. 2023) verwiesen, die im Rahmen des
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Bebauungsplanverfahrens durchgefUhrt wurde. Darin werden die Larm-
emissionen und -immissionen aus dem offentlichen Verkehrsldrm sowie dem
Gewerbeldrm berechnet und beurteilt.

Anlagen

Bestandteil der FiGdchennutzungsplandnderung sind folgende Anlagen:

Piding, den

Umweltbericht vom 27.03.2024; erstellt von
die grille Landschaftsarchitekten, Dipl. Ing. Hannes Krauss

Schalltechnische Untersuchung vom Dez. 2023; erstellt von
C. Hentschel Consult Ingenieur GmbH fUr Immissionsschutz und Bauphysik

Hydrotechnisches Gutachten vom 22.03.2024; erstellt von
aquasoli IngenieurbuUro

Baugrundgutachten vom 28.05.2022; erstellt von
Dr. Stefan Kellerbaver, Geologie und Geotechnik

Immissionsschutztechnisches Gutachten - Luftreinhaltung vom 31.10.2023
erstellt von Hook & Partner Sachverstandige PartG mbH

Hannes Holzner
Erster BUrgermeister



