Die Gemeinde Piding erlasst aufgrund § 2 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom

03.

11.2017, zul. geandert d.G. vom 28.07.2023, Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaat Bayern (GO) i.d.F.

der Bek. vom 22.08.1998, zul. geandert d.G. vom 24.07.2023, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F.
der Bek. vom 14.08.2007, zul. geandert d.G. vom 24.07.2023, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017, zul. gedndert d.G. vom 03.07.2023 und der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zul. gedndert d.G. vom 14.06.2021 diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

6.0

Fur die Dacheindeckung sind Dachsteine in naturroter bis brauner oder grauer Farbe zu verwenden.
Bei einer Pultdachausfihrung sind auch Blecheindeckungen zulassig mit genannter Farbgestaltung.
Zusammenhangende Gebaude sind mit profilgleicher Dachform, identischer Dachneigung und gleicher Dach-
eindeckung auszuflhren.

FASSADENGESTALTUNG
Fur AuRenwande sind Holzverschalungen, sowie verputztes Mauerwerk zulassig. Zierputze sind unzul@ssig.

12.0 OBJEKTSCHUTZ VOR HOCHWASSER

Der Planungsraum liegt neben dem Aubach (Schlossberggraben) auch im Hochwassergefahrenbereich der
Saalach (HQ100). Bei extremen Hochwassern ist mit Uberflutungen zusétzlich aus der StoiRer Ache zu rechnen.
Um dem baulichen Objektschutz Rechnung zu tragen, wird zum Schutz vor Hochwasser bei dem geplanten
Neubau im Bereich des SO 1 die FertigfuBbodenoberkante im Erdgeschoss (FOK EG) mit 450,65 m Uber NN
etwa 45 cm Uber dem ermittelten Hochwasserstand der Saalach (HQ100) festgesetzt.

Bei einer geplanten Unterkellerung ist auf die Errichtung eines wasserdichten Kellers (weifle Wanne) zu achten.
Offnungen an dem Geb&ude bis iiber Gelénde (Tiiren bei auRenliegenden Kellerabgéngen, Kellerfenster, Be-

15.5 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fur die aus der Umsetzung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe miissen Ausgleichsmanahmen
erbracht werden. Die daflir notwendige Ausgleichsflache wird aullerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes, auf der Flache mit der Flurnummer 1639/1, Gemarkung Piding, Gemeinde Piding festgesetzt.
Die Flache ist Bestandteil des gemeindlichen Okokontos der Gemeinde Piding.

Im Zuge der Bebauungsplanumsetzung werden 608 m? Ausgleichsflache festgesetzt.

Auf detaillierte Ausfiihrungen wird im Umweltbericht auf den Seite 24 ff eingegangen.

24.0 BRANDSCHUTZ

Der Art. 31 BayBO ist einzuhalten. Eine ausreichende ErschlieBung flir Feuerwehreinsatze, sowie ent-
sprechendes Loschwasser ist sicher zu stellen. Die Feuerwehrzufahrten sind zu kennzeichnen und freizuhalten.
Die Feuerwehrrettungswege missen jederzeit befahrbar (befestigt) sein und von Schnee freigehalten werden.

25.0 HOHENKOTEN

FUr die im Bebauungsplan dargestellten / festgelegten Hohen wurde als Hohenbezugssystem das DHHN2016
(bayerische Vermessungsverwaltung) zugrunde gelegt, samtliche weiterfihrende Planungen bzw. Bauaus-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7.0 EINFRIEDUNGEN und Entliftungen, Mauerdurchfihrungen etc.) sind so dicht auszufiihren, dass bei Hochwasser kein Wasser in - - flhrungen, innerhalb des Geltungsbereiches, sind auf dieses Hohensystem zu beziehen und ggf. vor Ort zu
Als Grundstiickseinfriedung sind senkrechte und waagrechte Holzlattenzaune mit einer Hohe von maximal das Gebaudeinnere eindringen kann. AUSGLEICHSFL ACHE @ uberprtfen. Es gilt der Vermessungsplan der Roland Richter Ingenieur GmbH vom Marz 2022.
1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1,0 m Uber dem Gelande, Heckenpflanzen aus bodensténdigen Gewachsen oder Metallzdune mit Hinter- M=1:2000 /
pflanzung bis zu einer Hohe von max. 2,00 m Uber dem Gelande zulassig. Einfriedungen sind ohne Sockel Im Rahmen der weiteren Planungen ist der Ausgleich des Retentionsraumverlusts in Hohe von ca. 102 m® Flurstiick Nr. 1639/1, Gemarkung Piding 26.0 BAUMWURFGEFAHR
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG mindestens 10 cm vom Boden abzusetzen (Tierwanderungen). (berticksichtigt Retentionsraumausgleich Kinderkrippe und Anbau Musikprobenraum) nach folgenden Vor- /! Gemeinde Piding 2 1633 Am Teich, im Suden der geplanten Bebauung sind einige starkere, altere Silberweiden vorhanden. Diese
Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 "Lattenbergstralie - ehemaliges Freizeit Einfriedungsmauern werden nur in Teilbereichen bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m {iber dem Gelande gaben zu erfolgen: haben wichtige naturschutzfachliche Funktionen. Die Hauptwindrichtung ist hier aus Westen und Siiden (Féhn).
gelande" als Sondergebiet (SO) gemal § 10 BauNVO festgesetzt, zur Errichtung einer Kinderkrippe und fur zugelassen. / Da Weiden generell Flachwurzler sind und der Abstand zum Bau voraussichtlich geringer ist wie die Baum-
den Anbau eines Probenraumes der Musikkapelle an das vorhandene Vereinsgebaude. Der Einsatz von Stiitzmauern, die der Anpassung des neu geschaffenen Gelandes an das Urgelande dienen, - Nur Volumen, das oberhalb des mafRgeblichen mittleren hochsten Grundwasserstands (MHW) entnommen lange, kann dennoch eine Gefahrdung hier nicht ausgeschlossen werden. Eine gewissenhafte Abwagung
Das Gebiet des Geltungsbereiches entspricht den Flachen fiir Gemeinbedarf (Kinderkrippe) sowie flr Sport- ist auf ein unbedingt notwendiges Minimum zu beschranken. Sie sind ausschlieBlich als Naturstein- oder als wird, ist zum Ausgleich des Retentionsraumverlustes anrechenbar. / zwischen Naturschutz und Gefahr fir Bebauung und Mensch ist hier besonders natig.
und Spielanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Bruchsteinmauern zu erstellen. - Nur Volumen, das unterhalb der mafgeblichen Wasserspiegellage HQ1oo entnommen wird, ist als 602 |
Ausgleichsvolumen fur einen Retentionsraumverlust gultig (450,19 m G.NN). ’
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 8.0 NEBENANLAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - Der Ausgleich muss mit einer Anbindung an die Uberschwemmungsflache des Planungszustandes N
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten die in der Planzeichnung bzw. Nebenanlagen sind ausschliellich auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen in eingeschossiger Bauweise hergestellt werden. N 1639
der Nutzungsschablonen angegebenen Werte. zulassig. Gartenhitten mit einer Grundflache bis zu 25m? werden auch aufRerhalb der Baugrenzen zugelassen. - Keine Auswirkungen auf Flachen Dritter (keine nachteilige Veranderung von Wasserstand und Abfluss). Das 1618 /
Grundflache1 (GR): max. Grundflache der Gebaude gem. § 19 Abs. 2 BauNVO, geplante Bauvorhaben darf zu keinen nachteiligen Auswirkungen der Abflusssituation auf die unmittelbaren /
Geschossflache (GF): gem. § 20 BauNVO, 9.0 STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) und mittelbaren Nachbargebaude fuhren. Die Konzeptionierung mdglicher Ausgleichsmanahmen erfolgt ///,’ bestehende
maximalen Wandhohe (WH) der baulichen Anlagen, Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Piding zu ermitteln unter dem Vorsatz, dass bestehende Abflusskorridore im Vorland aufrecht erhalten bleiben und die Situation SENRN " Ausgleichsflichen
FOK EG in m (.NN: Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss in Meter tiber Normal-Null. und innerhalb der daflir vorgesehenen Flachen nachzuweisen. gegenuber dem Bestand nicht verschlechtert wird. TG ,\6‘3\ 1639
Stellplatze und untergeordnete Zufahrten sind nur teilversiegelt in Form von Fugenpflaster, Rasengittersteinen, - Hochwasserangepasste Bauweise. -
SO 1 Neubau Kinderkrippe SO 2 Anbau an Bestand wasserdurchlassigem Pflaster, wassergebundene Decke oder Schotterrasen auszufiihren. Die BerUcksichtigung erfolgt im Zuge der Bauleitplanung entsprechend der maximalen Wasserspiegellagen N
Gebéude FOK EG = 450,65 m 1. NN Gebéude FOK EG = 450,34 m (. NN im HQ1o00 Saalach. //4”
Wandhéhe (WH) max. 8,50 m Wandhohe (WH) max. 3,80 m 10.0 WERBEANLAGEN /;f’
Grundflache1 (GR1): 800 m? Grundflache1 (GR1): 260 m? Werbeschilder sind nur erdgeschossig angeordnet und baulich untergeordnet zulassig. Die Umsetzung der AusgestaltungsmalBnahmen fiir den Hochwasserschutz sind mit dem Wasserwirtschafts-
Geschossflache (GF): 1.400 m? Geschossflache (GF): 260 m? amt Traunstein abzustimmen. VERFAHRENSVERMERKE
11.0 NIEDERSCHLAGS- UND OBERFLACHENWASSER
2.0 GEBAUDEFORM 13.0 ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN 16.0 ERRICHTUNG VON STRASSEN-, WEGE-, GEBAUDEBELEUCHTUNG 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Piding hat in der Sitzung vom ........c..cc...... gemal § 2 Abs.1 BauGB
Baugrenzen und Baulinien Uberschreitende untergeordnete Bauteile wie z.B. Dachuberstande und Balkone 11.1 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser ist zu versickern Zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Alt- Es durfen nur UV-armen Leuchtmitteln wie LED-Leuchtkorper oder Natriumdampflampen zur Reduktion der die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............cccoceeeee..
sind gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen, wenn die gesetzlichen (nach LfU-Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und Stell- lasten etc., ist der aktuelle Informationsstand beim Landratsamt Berchtesgadener Land einzuholen. Anlockwirkung auf nachtaktive Insektenarten eingesetzt werden. Zudem sollte auf Kugelleuchten und ortsiiblich bekannt gemacht.
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 der BayBO eingehalten werden. platze etc. als befestigte Vegetationsflachen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit Angetroffene Bodenauffélligkeiten wahrend der BaumalRnahmen, welche auf eine Altlast oder ahnliches hin- Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei strahlendem Beleuchtungsbereich verzichtet werden.
versickerungsfahiger Pflasterdecke auszufiihren. weisen, sind dem Landratsamt zu melden. Mit einer notwendigen Untersuchung sind nur Sachverstandige Eine direkte Beleuchtung der Gehdlzrander ist unzulassig. )
3.0 GEBAUDEHOHEN oder Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU) zu beauftragen. 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung und Anhorung

Die Hoéhe der baulichen Anlagen darf die auf der Planzeichnung angegebenen maximalen Wandhdhen nicht
uberschreiten.

Die maximale Hohe der traufseitigen AufRenwand betragt fur Gebaude im SO1: 8,50 m (2 Vollgeschosse) und
im SO2: 3,80 m (1 Vollgeschoss)

Fir erdgeschossige Anbauten im SO 1 gilt eine traufseitige AuRenwandhéhe von maximal 5,0 m.

11.2

11.3

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen missen auf den
jeweiligen Grundstticken versickert werden.

Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu
prifen. Dabei ist eine breitflachige Versickerung uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

14.0 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Auf die schalltechnische Untersuchung der C.Hentschel Consult Ing.-GmbH vom Dezember 2023 wird ver-
wiesen. Diese ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Hieraus ergeben sich folgende Festsetzungen:

HINWEISE DURCH TEXT

17.0 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Archaologische Bodenfunde, die wahrend den Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG und sind dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege oder der

fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hatin der Zeitvom ....................
o] stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1

Ist diese nicht mdglich, soist eine linienhafte / linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und 14.1 Larmschutzeinrichtungen unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Berchtesgadener Land unverziiglich anzuzeigen. BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ....................... hat in der Zeit vom
— (Systemskizze) Rigolen anzuwenden. mmm Mindesthohe Dachiiberstand ab OK FertigfuBboden 8,50 m (Mindestldnge 29 m) DIS .o stattgefunden.
© _ Mindesthohe Dachuberstand ab OK Fertigfulboden 6,10 m 18.0 ERSCHLIESSUNG
s % ::‘3 11.4 Die Beseltlgung de"s Nlederschlagswassers uber Sickerschachte ist grundséatzlich zu begriinden und nur in Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............ wurden die Behdrden und sonstigen
ENE £| FOKEGiNN OK Ble"stgnds- g FOK EG iLNN Ausnahmefallen zulassig. S i . . . =
ednde 74| S —— geldnde = w 18.1 WASSERVERSORGUNG Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS oo beteiligt.
11.5Es ist eigenverantwortlich zu prifen, in wieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine S02 Das Grundstiick erhalt einen Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung. Die Eignung sowie die aus-
Die Ermittlung der traufseitigen Wandhohe ergibt sich aus der in der Planzeichnung definierten Oberkante genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. reichende Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrager in eigener 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemaR
FertigfuBboden Erdgeschoss (FOK EG) bis zum Schnittpunkt der AufRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum Zustandigkeit zu uberprifen. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vOm .......oo........ bis .. Sffentlich ausgelegt.
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. 14.2 Bau-Schallddmm-MaR / Liftungseinrichtung
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen sind gemalk BayBO Art. 6, Abs. 5 einzuhalten. Mallgebend in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. 18.2 ABWASSERBESEITIGUNG
ist die glltige Fassung der BayBO zum Zeitpunkt des Einreichens der Bauantragsunterlagen. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen bei der zustandigen 14.2.1 AuRenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen miissen mindestens folgendes Gesamtbauschall- Anfallendes héusliches Abwasser ist in das Kanalsystem einzuleiten und der gemeindlichen Abwasser 6. Die Gemeinde Piding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... , den Bebauungsplan gemal
Eine stadtebauliche Satzung bzgl. Abstandsflaichen nach Art. 81 Abs. 1 Nr.6 BayBO existiert nicht. Behorde zu beantragen. damm-Malf} R’Wges nach DIN 4109 erreichen. Fir Biros darf die Anforderung um 5 dB reduziert werden, beseitigung (Trennsystem) zur Reinigung zuzufihren. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.
Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die An- R’ =30 dB darf nicht unterschritten werden.
4.0 HOHENLAGE DES GEBAUDES forderungen der DWA-Blétter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten. o 18.3 STROMANSCHLUSS Piding

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EG) des neu zu errichtenden Gebaudes wird im
SO 1 aus konstruktiven Hochwasserschutzgriinden auf 450,65 m Uber NN festgesetzt.
Die Oberkante des FertigfuRbodens des Anbaus an das bestehende Vereinsgebaude richtet sich nach der

11.6

Bei Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung
zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.

14.2.2 Schlafraume der Kinderkrippe sind mit einer fensterunabhangigen Liiftungseinrichtung auszustatten. Das

Gesamtbauschalldamm-MaR R'W s nach Punkt 14.2.1 darf nicht unterschritten werden.

Fur Kabel-Hausanschlusse sind nur markttbliche Einfuhrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas- und
wasserdicht sind, zu verwenden. Priifnachweise sind vorzulegen.

Oberkante des vorhandenen FuBbodens. Diese wird mit 450,34 m U.NN angegeben. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m2, sowie Dachrinnen und Fallrohre sind zu vernachlassigen. 19.0 GRUNDWASSER Hannes Holzner, Erster Biirgermeister (Siegel)
Diese FOK-Hohenkoten bezieht sich auf das Hohenbezugssystem nach DHHN2016 (siehe Pkt. 25). 41 dB Erkenntnisse Uber Grundwasserstande liegen vom benachbarten Grundsttick Flur-Nr. 317/1 vor. Es wird auf
11.7 Je nach GroRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumaRnahmen kann der Abfluss des flachenhaft 3(S02 f das entsprechende Baugrundgutachten des IB Dr. Kellerbauer hingewiesen. .
5.0 DACHFORM abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nach- 3 34dB & Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen 7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am................ gemall § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB
Als Dachform sind im SO1 sowohl Satteldacher als auch Pultdécher zuldssig. Bei Satteldachern wird die Dach- teiligen Auswirkungen auf bestehende umliegende Gebaude fiihrt. Auf § 37 WHG wird verweisen. 34.d8 Genehmigungen einzuholen. ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

neigung von 18° bis 22° festgesetzt. Der First ist mittig anzuordnen.

Durch die Bauwerke darf sich keine nachteilige Auswirkung auf den Grundwasserausfluss ergeben. Auf

Die Dachneigung fur Pultdacher wird von 5° bis 10° festgesetzt.
Im SO2 ist das Dach den Bestand anzugleichen.

11.8 Die Entwasserungsplanung ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen. die Auswirkungen eines mdglichen Aufstaus bzw. einer Absenkung von Grundwasser als Folge von Einbauten

im Untergrund, wird hingewiesen.

14.3 Grundrissorientierung Verkehrslarm (£ Architektonische Selbsthilfe)

14.3.1 Fir die Bellftung notwendige Fenster von Gruppenraumen der Kinderkrippe sind an den mit Planzeichen

, - " e gekennzeichneten Fassaden nicht zulissia. 20.0 WASSERRECHTLICHE GENEHMIGUNG s
PLANLICHE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 50 "LATTENBERGSTRASSE EHEMALIGES FREIZEITGELANDE 14.3.2 SchutzbgedL]rftige Aufenthaltsrdume (z.B. Biiro / Sch?afr'aume), welche (iber die mit Planzeichen ge- Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen, néher als 60 m an dem Gewasser des Au- Hannes Holzner, Erster Burgermeister (Siegel)
ART DER BAUL'ggEgE’\;{%TEZBLlJENTGGEM S5 § 11 BAUNVO M= 1:500 kennzeichneten Fassaden beliiftet werden miissen, sind mit einer fensterunabhéngigen schallgedammten baches, unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des Bayerischen Wassergesetzes. Fr diese Vor-
SO ZUR ERRICHTUNG EINER KINDERKRIPPE Liiftungseinrichtung (zentral oder dezentral) auszustatten. haben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Berchtesgadener Land, AB 322 Wasserrecht,
UND ZUM ANBAU AN BESTAND 2u beantragen.
T — 14.4 Frei-/Spiefiiche Kinderkrippe
- L aitenbergstrae — = Die padagogische Freifliche fiir die Kinderkippe ist nur innerhalb der mit Planzeichen ~ gekennzeichneten 21.0 REGENWASSERNUTZUNG
ART BAUGEBIET | WANDHOHE R .. & Flache zulassig. Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und WC-Spilung wird hingewiesen.
GRUNDFLACHE | GESCHOSSFLACHE =— =— == B H Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu
) ) ; 6310 —— // 1 I 14.5 Grundrissorientierung Gewerbelarm bei Einstufung als "WA" melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und offentliche Trink- ENTWURF
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 318/1 — — | "St _____ i An den mit Planzeichen a_a_a gekennzeichneten Fassaden sind keine offenbaren Fenster von schutz- wasserversorgungsnetz entstehen.
mmmem— | BAUGRENZE == ' ': bediirftigen Aufenthaltsraumen zuldssig. Fenster von Bédern, Treppenhdusern, Kiichen 0.4. sind méglich,
VERKEHRSFLACHEN ﬂ ! wenn diese keine zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raume sind. 22.0 HOCHWASSERSITUATION o o _ _
ERSCHLIESSUNGSFLACHEN /¥/< \ 7 ! Alternativ kdnnen baulich-technische MaRnahmen (z.B. eingezogene oder verglaste Loggien, Prallscheiben, In dem Gutac.hten. von aguasoh Ingenleurburo vom 22.03.2024 wird die zu erwartendgn Auswwkun.gen. einer
rss PARKPLATZ UND KINDERKRIPPE ///// 7 | /\\ o< St/'. Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderiickspriinge und &hnliches) mit einer Tiefe von > 0,5 m vor Hochwassersituationen m Geltungsbere.|ch des ?ebagungsplane§ untersucht: Es |st" Bestandteil dieses GEMEINDE
E OFFENTLICHER PARKPLATZ : / N\ i / 4 i ( ' dem zu 6ffnenden Fenster vorgesehen werden. Bebauungsplanes. Nach diesen Erkenntnissen berGhrt die PIanung" im Randbereich das Uberschwemmungs-
N PR NEBENANLAGEN / , 8 \L;d.),ﬁ:_\ - ) gebiet HQ100 d.er Saalach. Die mgﬂggbliche Wgsserspiegellage fur das Planungsvorhaben liegt bei 450,19 m
________ UMGRENZUNG VON FLACHEN 315 | @ 7 KINDERKRIPPE \ N Va4 11.5 16.3 ', /\ U. NN. Durch die Planung ergibt sich ein Retentionsraumverlust von ca. 109 m?, der innerhalb des Geltungs- PID'NG
t__St__ 1| FUR PKW-STELLPLATZE — /Y4 FOK = 450,65 m {i.NN N 7( P— ~ bereichs wirkungs- und funktionsgleich auszugleichen ist.
. N\ ) | I - Der Ausgleich des Retentionsraumverlustes erfolgt tiber eine Abgrabung im Zuge der Neugestaltung der AuRen-
—GRUNORDNUN(ZUSGLEICHSFLACHEN ///// , // » @ & NN < I | l = anlagen fir das Freizeitgelén_qe.lGeméB Gytachten kann durch die Schaffung von ca. 109 m*® Retentionsvolumen LANDKREILS BERCHTESGADENER LAND
NEU ZUSCHAFFEN 651 /4 4 [K] 4 ) a B P—— |’| der Verlust von 102 m® vollstandig ausgeglichen werden.
/ N y ] q | B < . iy
SONSTIGE DARsGTREEl;\ILZLIJENDGEZNRAUMLICHEN /// // / ) / N /" K o —— \ il Immissionsbelastung Frefiache < 559 d5(A) Es wird darauf verwiesen, dass die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in HQ100-Risikogebieten
am mmm mm | GELTUNGSBEREICHES DES \ 4 W 4 13.4 144 grundsatzlich verboten ist. I A
EE%%BEE%S%LSNTESRSCHEDLlCHER N //é{s %5 ‘\\ f // . ' " . . 23,0 IMMISSIONSSCHUTZ BEBAUUNGSP N
e | DGR oV L X/ Y FESTSETZUNGEN FUR GRUN- UND FREIFLACHEN . _ NR. 50
L) | KINDERKRIPPE [N / S01_| WH=35m 254 i S02 | WH=3,80m l 15.0 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT 23.1 IMMISSIONEN DURCH LANDWIRTSCHAFTLICH FLACHEN LATTENBERGSTRASSE -
[ 800 m* ‘ 1400 m? Die von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléch henden Immissi insbesondere Geruch
S | KINDERSPIELPLATZ - 0m | 260 m? i g ; genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, ow
O sorrucreenrcironeey | (IR | |G )\ Ry e ' 15.1 SCHUTZ DES MUTTERBODENS Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das dbliche Mal hinausgehen, sind zu dulden, insb. EHEMAL'GES FRE'ZE'TGELANDE
\ O P v e R Der Mutterboden ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Ver- auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
V| EEEE&%%EEL/L\EE%EVMES%SNADlENENDE fj—”/ D geudung zu schiitzen. Grundsatze hierfiir enthalt die DIN 18320. der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
U L Gyt ' M1:500
FOK 0NN (B)EBZE(F){éé“TA’\EUIF:EI\TgIg\/II:XI.SﬁBLOPEN > { 15.2 SCHUTZ DER VORHANDENEN GEHOLZFLACHEN 23.2 SCHALLSCHUTZ . 5
™ \\\ ) L 7 Zum Schutz der Gehdlzflachen ist das Baufeld bzw. der Arbeitsraum auf das technisch zwingend erforderliche Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei der Bau-
@ MAX. ANZAHL DER YOLLGESCHOSSE \\ A / e, X MaR zu begrenzen. Hinsichtlich der Gehdlzbestande sind die Schutzmafinahmen nach DIN 18920 und RAS ausfuhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zu-
AA A g’éﬁiﬁg@ﬂﬁ%ﬁ%&%@RUNG \ / Y X l LP 4 anzuwenden. standigen Architekten in der giltigen Fassung umzusetzen und zu beachten.
\\\\ 3 \\g 0 Fir die Baustelleneinrichtung und als Materiallager dirfen nur Bereiche aufierhalb von Geholzbestanden Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung konnen zu den Ublichen
PLANLICHE HINWEISE o= X ® TN K ' verwendet werden. Offnungszeiten bei der Gemeinde Piding eingesehen werden.
[ | BESTEHENDE GEBAUDE \\\\\ \\/ ) V ) )
"~~~ | VORGESCHLAGENE BEBAUUNG \\\ 15.3 UMBAU DER GEHOLZFLACHEN Im Rahmen des Bauantrags ist der Gemeinde Piding unaufgefordert ein Nachweis nach Punkt 14.1 bis 14.4
X 'E';“ENSETF;:‘%BDEEFFESsg;BSCEESZESENZE \\\\\ > Von den in den Gehdlzflachen stockenden Hybridpappeln (Populus x canadensis) geht aufgrund des briichigen dieser Festsetzung vorzulegen. E%E%DE
] TEICH BESTAND Holzes eine potentielle Gefahrdung durch Windbruch 0.4. aus. Zudem gilt der Baum als nicht standortgerecht. Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Punkt 14.1 bis 14.4 abgewichen werden, wenn schall-
314/1 | FLURSTUCKSNUMMER __ Wasserspiegel bei Demzufolge sind sukzessive die solitaren Hybridpappeln durch standortgerechte, autochthone Baume aus abschirmende Gebaude oder Gebaudeteile errichtet und durch schalltechnische Begutachtung im Rahmen
+3%5 | MASSLINIE IN METER = %\\ xca $830 LN nachstehender Liste zu ersetzen: des Bauantrags damit verminderte Anforderungen nachgewiesen werden.
=
v 5?;::5;;EE:Z:EIAEAS%NS:::E?H w / Standortgerechte Einzelbdume, Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv., mB., StU 20-22: Bei den festgesetzten Bau-Schallddmm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen nach DIN 4109:2018 HANNES HOLZNER
@ | OORTNICHT ENGENESSEN 650 650/10 Spitzahorn (Acer platanoides) Winter-Linde (Tilia cordata) ,Schallschutz im Hochbau* unter Beriicksichtigung des Verkehrslarms (StraBe Prognose 2035) und des CRSTER BURGERMEISTER
@@ | VORHANDENE HECKE - ZU ERHALTEN 650/9 Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Mehlbeere (Sorbus aria) Immissionsrichtwerts der TA Larm fir ein Mischgebiet.
- VORHANDENE GEHOLZE - 7U ERHALTEN Stieleiche (Quercus robur) Flatterulme (Ulmus laevis Pall.)
@ VORHANDENER BAUM 2U ENTFERNEN Neben dem einzahligen Schallddmm-Mal Rw wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein Spektrum-Anpassungs-
< ) Alle Rodungsarbeiten dirfen gemaR BNatSchG ausschlieflich im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar wert ,C* angegeben (Rw (C; Ctr) dB), zum Beispiel: Rw 37 (-1; -3) dB. Der Korrekturwert ,Ctr* berticksichtigt
\/Wa\ HOHENLINIEN MIT ANGABEN jeden Jahres durchgefiihrt werden. Der Umbau der Gehdlze im Gehdlzbestand soll jeweils rechtzeitig vor den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung des Bauteils im stadtischen StraBenverkehr.
N\ )] | BEZOGENAUF DHH.NZO% Beginn der Fallarbeiten mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforderung an die Schallddmmung der Bauteile mit PLANFERTIGER:
@ \B’ggﬁé\lj‘EDNE[’)“EERSSEElgVI_’?SSER Bei Randbepflanzungen sind die Grenzabstande nach dem bayerischen Nachbarrecht einzuhalten (Art. 47 ff. Beriicksichtigung des Ctr — Werts erfilllt wird.
BGB). RRP ROLAND RICHTER //
&'—3 FABESEV QSI\SAERREST(I:E}-ILL'IJ'ITSEg\jAﬂgg[LEJI'}lJGH Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen aullenliegenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luftwarme- UND PARTNER GMBH /\\
Sgiﬁ\i{%ECNHBV%EES%FUR 15.4 PFLEGE DER BAUME pumpen) oder technischen Anlagen fiir die Beliiftung muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der Architekten und Stadtplaner W die-grille.net
i AUSGLEICHSFLACHEN BEREITS Die Neuanpflanzung der Baume ist zu pflegen und bei Ausfall durch Baume gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. l Sagewerkstralio 24 D-63395 Frollassing Saphefareicken
VORHANDEN Die Baume sollen sich gemaR ihrem natiirlichen Habitus entwickeln und nicht geschnitten werden. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN45680:2020-06 zu beachten. FREILASSING » PASSAU - SALZBURG s s i e FREILASSING, 02.04.2024
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BxH: 970 x 650mm




