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1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER
ORTSENTWICKLUNGSPLANUNG

Im Gemeindegebiet sollen grunds ftzliche Weichen f r die zuk nf-
fige Entwicklung der Gemeinde gestellt werden, da derzeit klare
Ziele f r die langfristige Ortsentwicklung fehlen. Zudem k nnen ei-
nige Entscheidungen (z.B. Gewerbeansiedlungen) nicht aufge-
schoben werden.

Aufgrund der in letzter Zeit aufgetretenen Verluste von gr Reren
gewerblichen Betrieben sowie anstehenden Entscheidungen der
Gemeinde ist der seit 2003 geltende FNP als Grundlage f r die er-
forderlichen weit reichenden Entscheidungen nicht mehr ausrei-
chend. Durch eine abgestimmte Gesamtplanung, bei der alle Be-
lange gleichermaBen ber cksichtigt werden, soll ausgeschlossen
werden, dass unkoordinierte Einzelentscheidungen ggf. zum Nach-
teil einer nachhaltigen und gesunden Gemeindeentwicklung ge-
tfroffen werden. Deshalb will die Gemeinde eine Ortsentwicklungs-
planung durchf hren, um die Richtung der Ortsentwicklung f r die
n chsten ca. 20 Jahre zu bestimmen.

Zudem werden durch die anstehende Trassenentscheidung f r die
Autobahn A 8 im Gemeindegebiet Piding grunds ftzliche Weichen
f r die zuk nftige Entwicklung der Gemeinde gestellt. Angesichts
der bereits laufenden Trassenuntersuchungen der Autobahndirek-
fion S dbayern und des eingeleiteten Planungsdialogs besteht
deshalb f r die Gemeinde Piding die Notwendigkeit, sich zu den
Trassenalternativen und -varianten qualifiziert zu  uBern. Vorausset-
zung hierf rist, dass die Gemeinde Piding grunds ftzliche Ziele f r
die zuk nffige Ortsentwicklung hat, im Sinne von ,Wo will die Ge-
meinde Piding hin?", aufbauend auf dem Selbstverst ndnis der
Gemeinde. Handlungsbedarf besteht folglich auch hinsichtlich
grunds tzlicher langfristiger Entwicklungsziele in Form eines Leitbil-
des.

Der Ortsentwicklungsprozess erfolgt deshalb in zwei Phasen: Ziel der
ersten Phase ist, ein LEITBILD f r die Gemeinde zu erarbeiten, das die
Grundlage f r die weitere Ortsentwicklungsplanung bildet. Aufbau-
end auf dem formulierten Leitbild werden in der zweiten Phase Kon-

zepte f r die gemeindliche Entwicklung erarbeitet.

Ziele f r die Ortsentwicklungspla-

nung fehlen

Perspektiven f r die Ortsentwicklung

in den n chsten 20 Jahren

» Wo will die Gemeinde hin?*

DRAGOMIR STADTPLANUNG
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Fachforum

Orfsentwicklungsprozess

Sifzungen des Fachforums

2 METHODIK DER LEITBILDENTWICKLUNG
2.1 Beteiligte und Ablauf

Das Leitbild der Gemeinde Piding wurde in einem ergebnisoffenen
Prozess gemeinsam mit Pidinger B rger/innen, Vertreter/innen
wichtiger Interessengruppen (z.B. aus Landwirtschaft, Gewerbe,
Tourismus) und Vertretern aus dem Gemeinderat erarbeitet. Als Ar-
beitsorgan fungierte das von der Gemeinde Piding ins Leben geru-
fene Fachforum Zukunft Piding 2030. Ihm geh rten folgende Perso-
nen an:

= 6 Pidinger B rger/innen aus den verschiedenen Ortsteilen
= 8 Vertreter des Gemeinderats

= 6 Interessenvertreter (aus Wirtschaft, Landwirtschaft, Tou-
rismus, lokale Agenda 21)

= Zus tzlich wurden bei Bedarf Experten eingeladen

Das Fachforum trat insgesamt in 5 moderierten Workshops (WS)
und 2 informellen Treffen zusammen.

= WSI1am05.02.2010 (Themen: Regionale Entwicklung S d-
ostoberbayern, EuRegio, Natur und Landschaft, Wasser)

= WS Ilam 05.03.2010 (Themen: Salzburg Stadt und Region,
Tourismus, Bev lkerung / Wohnen)

= WSl am 23.04.2010 (Themen: Landwirtschaft, Gewerbe /
Einzelhandel, Verkehr)

= WSIVam 11.06.2010 (Themen Leitbildentwurf, Konzeptent-
wicklung)

= WSV am 23.07.2010 (Themen Leitbild, Ortsentwicklungskon-
zept)

Die Workshops wurden vom Auftragnehmer vorbereitet, strukturiert,
moderiert und nachbereitet.

Zus tzlich zu den Workshops fanden am 01.07.2010 und am
09.07.2010 informelle Treffen statt, in denen die Teilnehmer in unter-
schiedlicher Zusammensetzungan der Leitbild- und Konzeptent-
wicklung weiter arbeiteten.

SEITE 4 VON 83
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2.2 Arbeitsschritte

2.2.1 Impulsreferate

Mit einleitenden Impulsvortr gen wurden die Teilnehmer des Fach-  Kurzvortr ge durch externe
forums auf die zu bearbeitenden Fragestellungen qualifiziert vorbe-  Experten

reitet. Durch diese 15- bis 20-min tigen Kurzvortr ge erhielten die

Teilnehmer eine fachliche Grundlage f r den weiteren Arbeitspro-

zess und die daraus zu entwickelnden Ziele der Gemeinde. Die Im-

pulsreferate wurden je nach Thema von externen Fachleuten oder

vom B ro DRAGOMIR STADTPLANUNG gehalten.

Mit dem Versand der Tagesordnung in Vorbereitung auf die
Workshops wurden die Teilnehmer ber die zu bearbeitenden
Themenfelder informiert.

2.2.2 Entwicklungsszenarien

Zum Themenfeld Bev lkerung und Wohnen wurden in Vorbereitung  Einwohnerentwicklung in der
auf den zweiten Workshop f nf verschiedene Entwicklungsszena-  Gemeinde

rien vom B ro DRAGOMIR STADTPLANUNG erarbeitet. Diese Szenarien

verdeutlichen die Auswirkungen unterschiedlicher Wachstumsraten

bei der Einwohnerentwicklung in der Gemeinde.

Mit der schriftichen Einladung zum Workshop wurde das Fachfo-
rum ber die Entwicklungsszenarien vorab informiert. AuBerdem
hielt auch zu diesem Thema das B ro ein ca. 15-min figes Einf h-
rungsreferat,

DRAGOMIR STADTPLANUNG SEITE 5 VON 83
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Arbeiten und diskutieren

in den Workshops

Konzeptentwicklung im

Fachforum

Ergebnisse der Leitbildentwicklung

aus den Workshops

2.2.3 Arbeitim Plenum und in Gruppen

Im ersten Workshop hatte das Fachforum im Plenum die M glich-
keit, Potentiale / Chancen sowie Bindungen / Zw nge Pidings auf-
grund der geh rten Impulsreferate zu benennen. Dies geschah mit-
tels Kartenabfrage zu den jeweiligen Themenfeldern.

In den Workshops Il und lll arbeiteten die Teilnehmer in verschieden
zusammengesetzten Arbeitsgruppen, um in einem intensiven
Diskussions- und Arbeitsprozess Ziele f r das Leitbild zu entwickeln.
Den Gruppen wurden jeweils unterschiedliche Themen mit konkre-
ten Fragestellungen zugeordnet, deren Ergebnisse nach der Bear-
beitung von einem Arbeitsgruppenmitglied pr sentiert und im Ple-
num diskutiert wurden.

Im vierten Workshop erhielten die Teilnehmer vom B ro DRAGOMIR
STADTPLANUNG erste Vorschl ge zu den Konzepten der Ortsentwick-
lungsplanung, die sie in Arbeitsgruppen weiterentwickelten.

~

Den Gruppen wurde Arbeitsmaterial in Form von der jeweiligen
Plangrundlage sowie Transparentpapier, Stifte und Lineale zur Ver-
f gung gestellt. Die in den Arbeitsgruppen entworfenen Pl ne
wurden anschlieBend im Plenum diskutiert und bildeten die Grund-
lage f r die abgestimmten Ortsentwicklungskonzepte.

2.2.4 Erarbeitung eines Leitbildentwurfs

Die Ergebnisse der Leitbildentwicklung aus den Workshops wurden
vom B ro DRAGOMIR STADTPLANUNG in einem Dokument zusam-
mengefasst und vor dem vierten Workshop als Entwurf an das
Fachforum verschickt. Zwischen den Terminen hatten die Teilneh-
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mer die M glichkeit, sich zu diesem Entwurf zu uBern und Ihre Er-
g nzungen sowie nderungsw nsche mitzuteilen. Diese wurden in
Vorbereitung auf die Workshops eingef gt und dann zur Diskussion
gestellt.

In den Workshops IV und V wurde der Leitbildentwurf im Plenum
berarbeitet und konkretisiert. Zum Abschluss des f nften
Workshops stand das abgestimmte Leitbild fest.

2.2.5 Diskussion im Fachforum

In allen Workshops gab es zahlreiche intensive Diskussionen, in de-
nen die im Plenum oder in Arbeitsgruppen entwickelten Ziele f r
die Ortsentwicklung abgestimmt wurden. Somit wurde nach und
nach das Leitbild sowie das Ortsentwicklungskonzept erarbeitet.

Auch die Referenten stellten sich nach den vorgetragenen Impuls-
referaten der Diskussion und gaben dem Fachforum ,thematisches
Handwerkszeug®, um die gemeindlichen Ziele zu entwickeln.

Das vorl ufige Leitbild sowie die daraus resultierenden Konzepte
zur Ortsentwicklungsplanung diskutierten die Teilnehmer in den
Workshops IV und V. Zu jedem Themenfeld wurde f r das Leitbild
ein Kernleitsatz entwickelt. Man einigte sich darauf, diese Leits fze
in Form einer Kurzfassung des Leitbildes in einem separaten Doku-
ment darzustellen.

Das Fachforum arbeitete ber den gesamten Zeitraum der Leit-
bildentwicklung sehr intensiv. Die Diskussionskultur war ausnehmend
hoch.

Entwicklung von Kernleits fzen
f rdas Leitbild

DRAGOMIR STADTPLANUNG
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R umliche Ausdehnung der

Gemeinde Piding

Stadf- und Umlandbereich im Ver-

dichfungsraum Salzburg

2.2.6 Abgestimmtes Leitbild

Am Ende des f nften Workshops einigten sich die Teilnehmer dar-
auf, das Leitbild in der abgestimmten Langfassung dem Gemein-
derat zu empfehlen.

3 RAHMENBEDIGNUNGEN DER LEITBILDENTWICKLUNG
3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Piding liegt gem B Regionalplan S dostoberbayern
(Region 18) im Naturraum ,Schw bisch-Oberbayerische Alpen® in
der Haupteinheit ,Chiemgauer Alpen™.

Die Gemarkung der Gemeinde erstreckt sich zwischen der Saalach
im Osten, der Stadtgrenze von Bad Reichenhall im S den, der Ge-
meindegrenze von Anger im Westen und von Ainring im Norden.
Die Bundesautobahn A 8 M nchen-Salzburg durchschneidet in
Ost-West-Richtung das Gemeindegebiet. In Nord-S d-Richtung ver-
| uft die Bundesstrasse B 20 durch das Gemeindegebiet.

3.2 Bindungen

Die Gemarkung der Gemeinde Piding umfasst eine FI che von ca.
1755 ha. Davon sind derzeit 210 ha Siedlungs- und Verkehrsfl che.
Die Wirtschaftsfl che setzt sich aus den Bereichen Landwirtschaft,
Wald und Wasserfl che zusammen und bel uft sich auf insgesamt
1499 ha. Diese FI chen stehen nicht uneingeschr nkt f r k nffige
Nutzungen zur Verf gung. Einschr nkungen ergeben sich unter
anderem aus bergeordneten Vorgaben der Landes- und Regio-
nalplanung, aus naturschutzrechtlichen Bindungen, topographi-
schen Bedingungen sowie aus Sicherheitsabst nden zu Ver-
kehrstrassen und Leitungen.

3.2.1 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Piding ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) der Ge-
bietskategorie Alpengebiet zuzurechnen und als ,Stadt- und Um-
landbereich im Verdichtungsraum™ Salzburg ausgewiesen.

Gem B Regionalplan S dostoberbayern (Region 18) wird Piding als
.Kleinzentrum® im ,Stadt- und Umlandbereich im | ndlichen Raum*®
ausgewiesen. Stadt- und Umlandbereich bezieht sich auf die Stadt
Salzburg (Ballungskerngemeinde gem B Landesentwicklungspro-
gramm, Salzburg entspricht einem Oberzentrum). Piding ber-
nimmt Erg nzungsfunktionen im Bereich Arbeiten, Wohnen und
Freizeit/Erholung f r das Oberzentrum Salzburg. Als Kleinzentrum
hat Piding die Aufgabe die Versorgungsfunktion f r den Verflech-
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tungsbereich zu gew hrleisten und damit Einrichtungen zur De-
ckung des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs
bereitzustellen.

Die Gemeinde Piding liegt an einer Entwicklungsachse von reQio-  Entwicklungsachse von regionaler
naler Bedeutung (Marktl - Berchtesgaden), die sich entlang der B Bedeutung
20 erstreckt. Entwicklungsachsen sind durch eine Verdichtung von
Wohn- und Arbeitsst tten sowie durch eine Infrastrukturb ndelung
gekennzeichnet. Sowohl f r die Siedlungen als auch f r die Infro-
struktur soll durch diese Entwicklungsachsen eine geordnete und
kologisch tragf hige Entwicklung herbeigef hrt werden.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen den Be-  Landschattiiches Vorbehaltsgebiet
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zukommt. Im Norden des Gemeindegebietes befindet
sich das landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,H gl und H glw rther
See". Im S den liegt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet

.Hochstaufen und n rdliche Ausl ufer®,

Der Regionalplan weist ein vorrangiges Hochwasserschutzgebiet  vorrangiges Hochwasser-
an der Saalach aus ( berschwemmungsgebiet Saalach). Die no-  schutzgebiet

t richen berschwemmungsgebiete sollen erhalten werden. In

dem MaRe wie solche Gebiete in Anspruch genommen werden, ist

auf gleicher Planungsebene bei entsprechendem Hochwasser-

schutz f r Ersatz zu sorgen.

Die Gemeinde Piding geh rt als Gebiet f r Tourismus und Erholung
zum Bereich ,Berchtesgadener Land und Reichenhaller Land™. In
diesem Gebiet soll das bestehende Angebot an Erholungs- und
Tourismusm glichkeiten sowie Einrichtungen f r das Kur- und Ge-
sundheitswesen gesichert und nur noch maBvoll erweitert werden.
Zus tzliche Einrichtungen sollen im Vorfeld des Nationalparks
Berchtesgaden und im Reichenhaller Land geschaffen werden,
wenn es kologische Belastbarkeit und Landschaftsbild zulassen.

3.2.2 Naturschutzrechtliche Bindungen

Im Osten entlang der Saalach befindet sich das Landschafts-  Landschaftsschutzgebiet
schutzgebiet ,Saalachau n rdlich Bad Reichenhall®, das gem B

Art 10 BayNatSchG unter besonderem Schutz steht. Es umfasst die

Saalachauen mit Altw ssern und Auwald, die Waldfl chen des

Streilachwaldes sowie Teilbereiche des Schlosswaldes mit Schloss

Staufeneck.

Im FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Gebiet ,Marzoller Au™ soll der vor-  FrH-Gebiet
handene naturnahe Auwald-Lebensraum mit hoch bedeutsamen
Vorkommen von besonders sch tzenswerten Tier- und Pflanzenar-
ten mit seinem charakteristischen Wasser- und N hrstoffhaushailt,
seinem Strukturreichtum, einer naturnahen Baumartenzusammen-

DRAGOMIR STADTPLANUNG SEITE9 VON 83



Gesch fzte FI chen nach Art.

29.11.2010

GEMEINDE PIDING — ORTSENTWICKLUNGSPLANUNG

13 d BayNatschG

Autobahn A 8
BundesstfraBe B 20

PNV

setzung sowie einem ausreichendem Alt- und Totholzanteil erhalten
werden. Des Weiteren soll die Population des Kleinen Maivogels
erhalten werden.

In den zahlreichen Biotopen, die im Gemeindegebiet liegen, sind
groBe Anteile an gesch tzten Feuchtfl chen (Feuchtwiese, Streu-
wiese, Hangquellmoor, naturnahe Bachl ufe, Auwald, Steillagen-
Wald) nach Art. 13d BayNatSchG vorhanden. Durch Art. 13d Bay-
NatSchG werden bestimmte Feuchtfl chen, Mager- und Trocken-
standorte gesch tzt und d rfen nicht beeintr chtigt oder zerst rt
werden.

3.2.3 Technische Infrastruktur

Das Gemeindegebiet Piding verf gt ber eine gute verkehrliche
Anbindung. Es fungiert als Schnittstelle zwischen der Ost-West-
verlaufenden Autobahn A 8 M nchen-Salzburg und der Nord-S d-
gerichteten Bundesstrake B 20.

Die Gemeinde Piding verf gt aufgrund der Bahnlinie Berchtesga-
den-Freilassing ber eine gute Anbindung im ffentlichen Perso-
nennahverkehr. Die Anbindung erfolgt ber die Berchtesgadener
Land Bahn meist zweimal in der Stunde.

Zudem erschlieBen zahlreiche Buslinien das Gemeindegebiet Pi-
ding.

3.2.4 FlI chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der g ltige FI chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
stammt aus dem Jahre 2003 und wurde in der Ortsentwicklungs-
planung entsprechend ber cksichtigt.

3.3 Agenda 21 Piding

Themen, die im Leitbild der Agenda bereits ausf hrlich diskutiert
wurden und f r die Gemeinde Piding allgemein g Itig sind, wurden
teilweise bernommen bzw. zusaommengefasst. Die Aussagen des
Agenda 21 - Projektes Piding 2015 wurden themenbezogen im
Ortsentwicklungsprozess ber cksichtigt.

SEITE 10 VON 83
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4 DOKUMENTATION UND ERGEBNIS DER
LEITBILDENTWICKLUNG

In diesem Kapitel werden der Ablauf und die Ergebnisse der Leit-
bildentwicklung dokumentiert,

Das Kapitel ist nach unterschiedlichen Themenfeldern gegliedert
(z. B. Natur und Landschaft, Wasser, Bev lkerung und Wohnen
etc.). Der Aufbau des Kapitels deckt sich mit dem Aufbau des
ebenfalls nach Themenfeldern gegliederten Leitbildes.

4.1 Pr ambel

Das B ro DRAGOMIR STADTPLANUNG hat im Zuge der Leitbild-
Entwicklung dem Fachforum einen Vorschlag f r die Pr ambel un-
terbreitet. Die Pr ambel enth It eine Beschreibung der aus Sicht
der Teilnehmer/innen wichtigsten Charakteristika Pidings und wur-
de in der folgenden Formulierung mit in das Leitbild aufgenom-
men:

Pr ambel

Piding ist eine gewachsene Gemeinde im Herzen des Berchtes-
gadener Landes, unmittelbar an der Grenze zu Salzburg. Schon im
Jahr 696 f hrten bedeutende Salzhandelsstralen zu Wasser und zu
Lande durch dieses Gebiet, das bis heute eine hervorragende
Verkehrsanbindung besitzt.

Piding zeichnet sich aus durch seine r umliche Vielfalt — H gl +
Fuderheuberg + Hochstaufen + Talraum + Au + zahlreiche Gew s-
ser. Diese Vielfalt will die Gemeinde Piding als Ganzes wahrneh-
men, erhalten und f r die gemeindliche Entwicklung nutzen.

Piding ist gepr gt durch die Lage am Schnittpunkt bedeutender
Verkehrsachsen in der N he der Stadt Salzburg.

Piding will die Chancen, die sich aus dieser Vielfalt und Lage er-
geben, im Gleichgewicht von Wohnen, Arbeiten, Natur, Landwirt-
schaft, Tourismus und Erholung aktiv und kontrolliert unter folgen-
den MaBnahmen nutzen:

= Konzentration auf die Innenentwicklung und somit Vermei-
dung von Zersiedelung des Talraumes

= F rderung einer nachhaltigen und landschaftsschonenden
Siedlungsentwicklung

= Erhalt und Weiterentwicklung der Biodiversit 1

= Aufbau von positiven Beziehungen zu den angrenzenden
Gemeinden

= B rgemn he

= Mitgliedschaft, Beteiligung und aktive Mitarbeit an bergeord-
neten Tourismusverb nden

Gliederung in unterschiedliche

Themenfelder

Beschreibung der wichtigsten

Charakferistika Pidings

DRAGOMIR STADTPLANUNG
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Leitsafz , Nachhalfigkeit”

4.2 Nachhaltigkeit

W hrend der Diskussion des Leitbild-Entwurfs kam der Wunsch im
Fachforum auf, das Thema Nachhaltigkeit als eigenst ndigen
Punkt mit in das Leitbild aufzunehmen. Man einigte sich auf den
folgenden Textbaustein:

Nachhaltigkeit

Leitsatz:

Die Gemeinde Piding strebt eine nachhaltige Ortsentwicklung an
und will mit geeigneten MaBnahmen ihren Beitrag umfassend zum
kommunalen Klimaschutz sowie zur Energieeinsparung beitragen.

Das Thema Nachhaltigkeit bezieht sich auf alle im Leitbild behan-
delten Themenbereiche und wird in diesen entsprechend ber ck-
sichtigt. In Anlehnung an die Aussagen des FI chennutzungsplans
mit Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 der Gemeinde Piding,
den Ausf hrungen der Agenda 21 vom 3. Februar 2004 sowie der
Publikationen des Bayerischen Landesamtes f r Umwelt, lassen
sich die Ziele der Gemeinde folgendermaRen zusammenfassen:

= Fl chensparendes Bauen, ,Innenentwicklung vor AuBenent-
wicklung®

= geschlossenes FuR- und Radwegenetz

= Sicherung einer wohngebietsnahen Nahversorgung und rtli-
cher Arbeitspl tze

= attraktiver ffentlicher Nahverkehr
= Nutzung regenerativer Energien
= Dezentrale Anlagen zur Energiegewinnung

Die Gemeinde will dabei eine Vorbildfunktion f rihre B rger wahr-
nehmen und mit geeigneten MaBnahmen ihren Energieverbrauch
reduzieren. In Anlehnung an den Grundsatzbeschluss des Land-
kreises steht die Gemeinde Piding dem Einsatz regenerativer Ener-
gien positiv gegen ber und will bis 2030 geeignete Projekte um-
setzen, um auf kommunaler Ebene einen Beitrag zum Klimaschutz
zu leisten.

Im Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung kann durch sinnvolle
Bauleitplanung die Struktur neuer Siedlungsgebiete aber auch die
des Altbestandes energieeffizient und klimafreundlich entwickelt
werden. Dazu geh ren neben der Schaffung kompakter Sied-
lungseinheiten mit kosteng nstigen energieeffizienten Bau- und
Siedlungsformen auch entsprechende Freifl chenkonzepte, die
Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche
MaB, Verkehrsberuhigung in Wohnbereichen sowie die Bereitstel-
lung aller notwendigen Versorgungseinrichtungen in von Fulg n-
gern und Radfahrern erreichbarer N he im Sinne einer nachhalti-
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gen Nahmobilit 1.

Durch Festlegung von umweltfreundlichen Standards in Wohn-
und Gewerbegebieten sowie MaBnahmen zur Verkehrsvermei-
dung (St rkung des ffentlichen Nahverkehrs, Ausbau der FuB-
und Radwege, Parkraummanagement, Tempolimits etc.) will die
Gemeinde eine nachhaltige Ortsentwicklung forcieren.

4.3 Regionale Entwicklung und Perspektiven, Salzburg
Stadt und Region

Zu diesem Themenkomplex, der im Leitbild unter der berschrift
N he zu Salzburg™ zusammengefasst wurde, h rte das Fachforum
einige Impulsvortr ge. Frau Gloser, Regierung von Oberbayern,
stellte die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms und des
Regionalplans S dostoberbayern vor und konzentrierte sich dabei
auf die f r Piding relevanten Informationen, wie z.B. Lage im Raum
und die zentral rtliche Einstufung.

Kernaussagen: | = Solide Ausgangslage hinsichtlich der Bev lke-
rungsentwicklung

= Einstufung als Kleinzentrum

= Bev lkerung: Prognose 2028 auf Landkreis-
ebene + 3,9 %

= Lagegunst durch die N he zum Zentrum
Salzburg

= Verkehrliche Lagegunst an der Schnittstelle
der Ost-West- und der Nord-S d-Achse

= Landschaftliches Potential

= Nachhaltige Siedlungsentwicklung (FI chen-
sparen, Vermeidung von Zersiedlung)

Herr Rubach, EuRegio Salzburg Berchtesgadener Land Traunstein,
erl uterte in seinem Impulsvortrag die Funktion der EuRegio und
stellte die spezielle r umlich-funktfionale Situation von Piding in den
Mittelpunkt seines Vortrags.

Kernaussagen: | = EuRegio = Europaregion = grenz berschrei-
tende Zusammenarbeit auf b rgern chster
(= kommunaler) Ebene

= EuRegio Salzburg — Berschtesgadener Land -
Traunstein: 97 Mitglieder (Landkreise BGL & TS,
Wirtschafts- und Arbeiterkammer Salzburg,
Privatpersonen)

N he zu Salzburg — Aussagen des

LEP und Regionalplans

EuRegio

DRAGOMIR STADTPLANUNG
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Entwicklungskonzepte der Stadt

und Region Salzburg

Rolle der EuRegqio als Organisation: Koordina-
tion der regionalen/lokalen Akteure, Lobby-
ing. Abbau von Hemmnisses, EU-F rder-
beratung.

Aber keine rechftliche Verbindlichkeit

Piding in der EuRegio: Intensive Verflechtun-
genin der Kernregion Salzburg (Wohnen, Ar-
beiten, Verkehr, Tourismus, Kultur usw.)

Spezielle Ausgangslage: Unmittelbare Nach-
barschaft zur Landeshauptstadt bzw. Ober-
zentrum Salzburg

Spannungsverh Itnis| ndlicher Raum —
Stadt(umland)

Zentrale Lage in der EuRegio, daher Master-
plan wichtig

Gemeinsamer W hrungsraum, keine Grenz-
kontrollen mehr

Basierend auf dem Vortrag von Herrn Rubach stellte Herr Dragomir
folgende Konzepte in Ausz gen vor:

= Regionalprogramm Salzburg Stadt und Umgebungsgemeinden

= R umliches Entwicklungskonzept Salzburg Stadt

= Masterplan — kooperatives Raumkonzept f r die Kernregion

Salzburg

Kernaussagen:

Ziele der Europaregion Salzburg: Erstellung
eines Masterplans f r die Stadtregion, St r-
kung der EuRegio, Zusammenlegung der vier
regionalen Planungsverb nde Im Bezirk Salz-
burg Umgebung

Szenario EuRegio Masterplan: Piding optio-
nal/langfristig als Wohnschwerpunkt f r die
Kernregion Salzburg

Masterplan-Strategien: L nder bergreifende
Vermarktungs- und Standortagentur; Grenz-

berschreitender FI chenpool f r Gewerbe-
und Industriefl chen

Verkehrsentwicklungsstrategie: Hochleis-
tungsf hige europ. Bahnverbindung, Ausbau
der regionalen S-Bahn, leistungsf higer &
grenz berschreitender regionaler Verkehrs-
verbund
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= Herausarbeiten der landschaftlichen Beson-
derheiten H gl und Ainringer Moos

= Saalachkorridor: Verbinden statt trennen,
Entwicklung einer regional verbindenden
Landschaftsnaht

= Entwicklung einer Kulturlandschaftskonzepfti-
on

Die Teilnehmer wurden durch die Impulsvortr ge fachlich qualifi-
ziert und erarbeiteten sowohl im Plenum als auch in Arbeitsgruppen
die Ziele f r das Leitbild. Das Fachforum einigte sich auf die folgen-
de Formulierung:

N he zu Salzburg

Leitsatz:

Die Gemeinde Piding will den Bezug zu Salzburg insbesondere auf
kommunalpolitischer, gesellschaftlicher sowie touristischer Ebene
positiv entwickeln.

Die Gemeinde Piding sieht die N he zur Stadt Salzburg und die
zentrale Lage im Wirtschaftsraum der ,EuRegio Salzburg — Berch-
tesgadener Land - Traunstein® als Potential f r die eigene ge-
meindliche Entwicklung. Die Anerkennung Salzburgs als Oberzent-
rum und das grenz berschreitende Denken sollen in der Gemein-
de Piding weiter gef rdert werden, um mittel- und langfristig ge-
meinsame Strategien zu entwickeln.

Die Vorteile der r umlichen N he sollen genutzt werden, um
kommunalpolitische sowie gesellschaftliche Beziehungen aufzu-
bauen und projektbezogen, z.B. in der Landwirtschaft oder im Tou-
rismus zusammenzuarbeiten. Ziel ist es, die Vorz ge der direkten
Nachbarschaft herauszuarbeiten, aktiv weiterzuentwickeln und
erg nzende Angebote zu schaffen. Erste Schritte zur Ausarbeitung
gemeinsamer Strategien k nnen beispielsweise offensive Werbe-
konzepte zu den Themen ,Messe und Kultur® sein. Auch die zeit-
nahe Abstimmung des ffentlichen Personennahverkehrs ber die
Grenze hinweg soll die Beziehung zwischen Piding und Salzburg
st rken.

4.4 Tourismus

Im zweiten Workshop h rten die Teilnehmer des Fachforums zwei
Impulsvortr ge zum Thema Tourismus. Herr K hl, Berchtesgadener
Land Tourismus (BGLT), stellte das BGLT-Strategiepapier 2020 vor
und gab Anregungen f r die touristische Entwicklung der Gemein-
de Piding.

Leitsatz ,N he zu Salzburg*“

Touristische Entwicklung der

Gemeinde

DRAGOMIR STADTPLANUNG
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Masterplan Hotelentwicklung

Berchtesgadener Land

Kernaussagen:

Alleinstellungsmerkmal BGL: Naturerlebnisse
hoher Bekanntheit, Alpen-Salz, hohe Dichte
an Ausflugszielen, Deutschlands Alpennatio-
nalpark, Berchtesgaden Eagles Nest, Alpine
Wellness Bad Reichenhall

Strategie 2020 (Zwischenstand): Naturerlebnis
& Gesundheit — Sport & Outdoor, Brauchtum
& Kultur, Kulinarik & Einkaufen

BGLT-Zielgruppen: 50+, Familien, Tagesaus-
fl gler

Rupertiwinkel: Historisches Laufen, Familien-
paradies H gl, Outdoor & Klammen-Erlebnis

Ideen f r Piding: Schwerpunktsetzung Famili-
en, Regionale Produkte, Brauchtum

Chancen / Potentiale: Ausbau Familien-
Erlebnis-Welten; Regionalprodukt-Zentrum;
Brauchtum f rdern —z.B. Traditionelle K che,
Urlaub auf dem Bauernhof u.a.

Standort f r ,Budget-Designhotel® Piding

Herr Dragomir stellte zum Thema Tourismus den Masterplan Hotel-
entwicklung Berchtesgadener Land vor.

Kernaussagen:

BGL: Relativ geringe durchschnittliche Be-
triebsgr Ben; Mangel an gr Beren, gut ver-
marktbaren Einheiten; bestehende Betriebe
haben - bis auf wenige Ausnahmen - keine
ausgepr gten Profilierungen

Markt ist noch nicht ges ttigt, insbes. sollte
der Wegfall von Privatzimmern mit qualitati-
ven Beherbergungsbetrieben kompensiert
werden

Langfristige Prognose f r den Landkreis: Zu-
s tzlicher Zimmerbedarf von ca. 1000 bis 1500
Zimmer bzw. 2000 bis 3000 Hotelbetten

Voraussetzung: Bestehende Betriebe sollen
erg nzt, nicht verdr ngt werden

Potential f rzus tzliche Kapazit ten: Budget-
Segment 70 bis 100 Zimmer

Hohes Entwicklungspotential vor allem in den
Gesch ftsfeldern Gesundheit + Individualrei-
sende (Erholen, Wandern, ...)

Strategisches Ziel: Low-Budget-Hotel nahe
der Autobahn (z.B. Freilassing, Piding, ...)
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Durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten in Piding von 1995 bis 2007
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G ste bernachtungen in Piding von 1997 bis 2009

Die Ziele f r das Leitbild zum Thema Tourismus wurden in einer Ar-
beitsgruppe entwickelt und in der anschlieBenden Diskussion im
Plenum vertiefend behandelt. Das Fachforum einigte sich auf die
folgende Formulierung f r das Leitbild:

Tourismus

Leitsatz: Der Tourismus in der Gemeinde Piding soll sich durch die
Entwicklung neuer Konzepte sowie die St rkung bestehender
Strukturen weiterentwickein.

Die Gemeinde Piding will sich auch zuk nftig touristisch entwi-
ckeln. Die Potentiale f r diese Entwicklung ergeben sich vor allem
aus dem landschaftlich reizvollen Naturraum, der N he zu den
umliegenden Oberzentren Salzburg und Bad Reichenhall mit ih-
rem vielf Itig kulturellen Angebot sowie der zentralen Lage in der
Region. Durch die Ausweitung der Angebote soll der Tourismus in
Piding effektiv gest rkt werden. Dabei verfolgt die Gemeinde fol-
gende Ziele, die zum Teil schon kurz- bis mittelfristig umgesetzt
werden k nnen:

Leitsatz ,, Tourismus*“
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= Das bernachtungsangebot in Piding soll erweitert werden,
insbesondere durch Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben.
Daraus ergeben sich zus tzliche Chancen f r die touristische
Entwicklung.

= Im Tourismus-Marketing soll die N he zu Salzburg und somit die
kulturell gepr gte Umgebung st rker hervorgehoben werden.
Hier kann beispielsweise der Auftritt im Internet noch intensiver
genutzt werden.

= Die zahlreichen Ausflugsziele in der Umgebung sollen aktiver
vermarktet werden.

= Die bayerische Kultur soll als Teil der gemeindlichen Strukfur
offensiver vermarktet werden.

= Die Vermarktung regionaler Produkte (z.B. Molkerei BGL) soll
die Imagebildung positiv unterstreichen.

= Das Thema ,Wandern und Radeln in der Natur® soll weiter aus-
gebaut werden (Erweiterung des Radwegenetzes).

= Das gastronomische Angebot in Piding soll weiterentwickelt
werden.

= Der ,Urlaub auf dem Bauernhof® wird gut angenommen und
soll in dieser Form ausgebaut werden.

Die Erweiterung des touristischen Angebots soll im Einklang mit
Wohnen, Natur und Landwirtschaft erfolgen. Durch eine voraus-
schauende Planung k nnen somit in Piding Arbeitspl 1ze gesichert
und die Qualit t von bestehenden bernachtungsbetrieben, vor
allem der privaten Pensionen, verbessert werden.
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4.5 Bev Ikerung und Wohnen

Zur inhaltlichen Vorbereitung auf den zweiten Workshop erhielten
die Teilnehmer ein Handout zum Thema Bev lkerung und Wohnen.
Dort wurde sowohl die Bev lkerungsentwicklung der letzten Jahr-
zehnte in Piding als auch die prognostizierte Bev lkerungsentwick-
lung f rden Landkreis BGL bis 2028 dargestellt.

Bev lkerungsentwicklung der Gemeinde Piding 1950 bis 2008

Zudem hatte das B ro DRAGOMIR STADTPLANUNG f nf verschiedene
Szenarien bzgl. der Bev lkerungs- und Siedlungsentwicklung vorbe-
reitet.

Frau Spilsbury, DRAGOMIR STADTPLANUNG, stellte in ihrem Vortrag die
Aussagen des Regionalplans S dostoberbayern sowie die Szenao-
rien des Masterplans f r die Kernregion Salzburg zum Thema Bev |-
kerungs- und Siedlungsentwicklung vor. AnschlieBend wurde die
Berechnung des Wohnbedarfs bezogen auf die f nf verschiede-
nen f r Piding entwickelten Szenarien erl utert.

Kernaussagen: | = Stabile Einwohnerzahlen seit 2000

= Regionalplan § dost-Oberbayern / Regio-
nalplan Salzburg / Masterplan Euregio:
Piding als Siedlungsschwerpunkt

= Prognose Regionalplan § dost-Oberbayern:
3,9 % Bev lkerungswachstum im BGL
2008-2028

= Szenarien Masterplan Euregio:
200-1.500 Wohneinheiten in Abh ngigkeit
von A8-Trassierung

= Auflockerungsbedarf bis 2020:
110 Wohneinheiten
Baulandbedarf ca. 4 ha

Berechnung des Wohnbedarfs an-

hand von verschiedenen Szenarien

DRAGOMIR STADTPLANUNG
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= Szenarien 250 Wohneinheiten
Baulandbedarf ca. 8 ha

= Szenarien 500 Wohneinheiten
Baulandbedarf ca. 16 ha

= Szenarien 1.000 Wohneinheiten
Baulandbedarf ca. 32 ha

= Szenarien 1.500 Wohneinheiten
Baulandbedarf ca. 48 ha

(A -

Bsp. Wohnfl chenbedarf, Szenario Nullwachstum (Auflockerungsbedarf)

Bsp. Wohnfl chenbedarf, Szenario Wachstum um 250 WE bis 2030
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Bsp. Wohnfl chenbedarf, Szenario Wachstum um 500 WE bis 2030

% B

Bsp. Wohnfl chenbedarf, Szenario Wachstum um 1000 WE bis 2030
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Leifsafz ,Bev Ikerung und Wohn-

qualit t*

Nach der Diskussion zu den verschiedenen Wachstumsszenarien
einigten sich die Teilnehmer auf das Szenario mit 250 Wohneinhei-
ten und formulierten hierzu folgende Ziele:

Bev Ikerung und Wohnqualit t

Leitsatz: Das Ziel der Gemeinde Piding ist ein kontrolliertes Wachs-
tum der Bev lkerung ohne eine grundlegende nderung bzw. Er-
weiterung der bestehenden Infrastruktur.

Die gute soziale Infrastruktur, stabile Einwohnerzahlen, die g nstige
verkehrliche Anbindung sowie zahlreiche Naherholungsm glich-
keiten in der Gemeinde Piding und angrenzenden Gemeinden
sind wichtige Kriterien f r die Wohn- und Lebensqualit tim Ort. Ziel
ist es, diese Qualit ten weiterhin zu sichern und wo m glich noch
zu steigern. Die Gemeinde spricht sich f r ein kontrolliertes Wachs-
tfum ohne grundlegende nderungen der Infrastruktur aus. Der
daraus resultierende FI chenbedarf soll haupts chlich durch die
Verdichtung der inner rtlichen Bebauung (Nutzung der freien in-
ner rtlichen FI chen) und die Umnutzung bestehender Bausub-
stanz gedeckt werden. Dabei ist auch darauf zu achten, dass na-
t riche Ruher ume in ausreichender Gr Be in die Planung mit
einbezogen werden.

Weitere Ziele sind die St rkung und Belebung der Ortsmitten der
Ortsteile sowie die Schaffung attraktiver Begegnungspl tze in der
Gemeinde (z.B. Gastronomie, Sportst tten, kulturelle Einrichtun-
gen) sowie die F rderung des Verbindens von Ortsteilen (Wege-
verbindungen).

Die W rde des Gemeindefriedhofs soll bei zuk nftigen Planungen
besonders ber cksichtigt werden.
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4.6 Erholung, Natur und Landschaft
Herr B hmer, Landratsamt Berchtesgadener Land, gab im zweiten  Vielfalt der Landschaft

Workshop einen Einblick in die naturr umliche Lage der Gemeinde
Piding und referierte ber die verschiedenen Schutzgebiete sowie
kologisch wertvolle Lebensr ume im Gemeindegebiet. Er wies
darauf hin, gesch tzte Gebiete nicht als Einschr nkung f r die Orts-
entwicklung zu sehen, sondern diese als positive Aspekte zu werten
und sie aktiv in die Ortsentwicklungsplanung mit einzubeziehen.

Kernaussagen: | = Lage im Naturraum: Flyschzone des H ¢,
Talbecken der Saalach & der StoiBer Ache,
N rdliche Kalkalpen

= Bestehendes Landschaftsschutzgebiet ,Saa-
lachauen n rdlich Bad Reichenhall®, FFH-
Gebiet ,Marzoller Au*®

= Gesetzlich gesch fzte Lebensr ume nach
Art. 13 d BayNatSchG, z.B. Feucht- und
Streuwiesen, naturnahe Bachl ufe, Auwald,
Steillaogen-Wald

] kologisch wertvolle FI chen, z.B. Streuobst-
best nde, Naturnahe G rten & Freifl chen,
Alte Einzelb ume, markante Baumgruppen,
Feldraine, Brachfl chen, Waldr nder, Kies-
und Sandb nke

= Erholungsschwerpunkte Pidinger- (und Mar-
zoller) Saalachau, Aimgebiet Steiner Alm,
Koch Alm, Staufen mit Klettersteig, Johannis-
h gl. Neubichler Alm

= Naturschutzziele umsetzen: Landwirtschaft
(Vertragsnaturschutzprogramm VNP) z.B.
Mahd v. Streuwiesen; Umsetzung des VNP
Wald z.B. gezielter Erhalt alter B ume und
Baumgruppen

= Wasserwirtschaft: Retentionsr ume schaffen,
Extensivierung der Gew sserufer

Die Teilnehmer uBerten sich per Kartenabfrage, welche Chancen
und Potentiale sowie Bindungen und Zw nge sich bzgl. des The-
mas Natur und Landschaft in der Gemeinde Piding ergeben. Zahl-
reiche Nennungen sahen in der landschaftlichen Vielfalt eine
Chance und ein Potential f r eine hohe Wohn- und Erholungsquali-
t 1. Nicht zuletzt wurde auch darauf Wert gelegt, seltene und f r
den Naturschutz bedeutende Landschaftselemente besonders zu
pflegen und weiterzuentwickeln.

Chancen und Bindungen des

Themas Natur und Landschaft
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Leitsatz ,Erholung, Natur und

Landschaft

Die Teilnehmer einigten sich auf die Formulierung folgender Ziele
f rdas Leitbild:

Erholung, Natur und Landschaft

Leitsatz: Die besondere Vielfalt der Landschaft in der Gemeinde
Piding soll erhalten, gepflegt und nachhaltig entwickelt werden,
um die Bedeutung f r die Biodiversit 1, die Naherholung und den
Tourismus zu st rken.

Die Vielfalt der Landschaft im Gemeindegebiet und in der unmit-
teloaren Umgebung hat einen hohen Stellenwert f r die Naherho-
lung und den Tourismus in Piding. Vor allem durch die Pflege und
Weiterentwicklung besonders sch tzenswerter und seltener Fl -
chen und landschaftlicher Elemente, wie Streuobstwiesen,
Feuchtwiesen und Hangquellmoore soll diese Vielfalt vor allem im
Naherholungsraum H gl erhalten bleiben. Der besondere Wert
der Kulturlondschaft und der zahlreichen Gew sser im Gemein-
degebiet soll den Pidinger B rgern intensiv vermittelt werden. Die
Uferzonen der B che sowie die Saalachterrasse sollen von Bebau-
ung freigehalten werden.

Von groBer Bedeutung ist auch der Erhalt und Ausbau der Erho-
lungsschwerpunkte Pidinger- und Marzoller Saalachau, Almgebiet
Steiner Alm, Moar Alm, Johannish gl und Neubichleralm. Die Mar-
zoller Au als bedeutendes FFH-Gebiet mit seinen naturnahen so-
wie strukturreichen Auw ldern spielt hierbei eine besondere Rolle.
Um die Erlebbarkeit dieses besonderen Landschaftsraumes zu
steigern, soll die Zug nglichkeit zur Saalachaue f r die Erholungs-
nutzung durch neue, die Landschaft schonende ErschlieBungskon-
zepte verbessert werden. Somit kann ein Landschaftsraum ge-
schaffen werden, der verschiedene Regionen miteinander ver-
bindet.

Die Umsetzung der genannten Ziele sichert auch in Zukunft die
Sch nheit, Eigenart und biologische Vielfalt der Landschaft,
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4.7 Wasser

Herr Prokoph, Wasserwirtschaftsamt (WWA) Traunstein, gab im
zweiten Workshop einen Einblick in die wasserwirtschaftliche Situa-
fion im Gemeindegebiet Piding und legte den Fokus auf die vor-
handenen Gew sser |. Ordnung (Saalach) sowie Ill. Ordnung
(Wildb che).

Kernaussagen: | = Leben an und mit dem Wasser

=  Spannungsfeld Gew sser —Besiedlung — Re-
tention

= Naturnahe Gew sser brauchen Raum, Funk-
tion der R ckhaltefl chen darf nicht beein-
tr chtigt werden

=  Konzeptf rwirksamen Hochwasserschutz ist
wichtig

=  WWA arbeitet derzeit an neuen Berechnun-
gen, deren Ergebnisse genaueren Aufschluss
ber die Dimension der Retentionsfl chen
geben k nnen

= Unter Ber cksichtigung der wasserwirtschaftl.
Situation ist in Piding bzgl. der Ortsentwick-
lungsplanung viel m glich;

= Pr fen, ob ein ggf. erheblicher Aufwand f r
Hochwasserschutz die jeweilige Planung
rechtfertigt - Angemessenes Verh Itnis zwi-
schen Aufwand und Nutzen

=  Gew sser nicht nur als Zwang sondern auch
als Chance empfinden, da sie Lebensgrund-
lage f rden Menschen sind & Siedlungen seit
jeherin der N he von Gew ssern entstanden

Die Teilnehmer uBerten sich in Form einer Kartenabfrage, welche
Chancen und Potentiale sowie Bindungen und Zw nge sich bzgl.
der zahlreichen Gew sser in der Gemeinde Piding ergeben. Die
Teilnehmer sahen neben den Risiken des Hochwassers auch die
Chancen, die sich aus den Wasserl ufen ergeben k nnen. Die
Nutzung von Fl ssen und Auen zur Steigerung der Lebensqualit t
und der Attraktivit tf r den Tourismus wurde mehrfach genannt.

Wasserwirtschaftliche Situation im

Gemeindegebiet

Chancen und Zw nge der zahlirei-

chen Gew sser
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Leitsatz ,Wasser”

Das Fachforum einigte sich auf die Formulierung folgender Ziele f r
das Leitbild:

Wasser

Leitsatz: Die zahlreichen Gew sser sowie ihre berschwemmungs-
gebiete in der Gemeinde Piding sind eine Chance und sollen zu-
k nffig als Gestaltungselement in das rtliche Entwicklungskonzept
mit einbezogen werden.

Im Gemeindegebiet befinden sich neben der Saalach und der
StoiRer Ache weitere zahlreiche Gew sser, die mit ihren ber-
schwemmungsgebieten bei zuk nftigen Planungen von besonde-
rer Bedeutung sind.

Die Gemeinde Piding hat das Ziel, das vorhandene Wasser als
Gestaltungselement bewusst in zuk nftige Entwicklungskonzepte
mit einzubeziehen. Dieses Potential soll genutzt werden, um die
Naherholungs- und Wohnqualit t, z.B. in Form eines Sees, nachhal-
fig zu st rken und die Aftraktivit t f r den Tourismus zu steigern.
Zudem soll die Integration bestehender Gew sser in die inner rtli-
chen Gestaltungskonzepte zur Verbesserung des Ortsbildes bei-
tfragen. Eine Wasserfl che sollte dann auch Retentionsfunktion
haben.

Es soll ein Konzept f r die Siedlungswasserwirtschaft unter Ber ck-
sichtigung des Hochwasserschutzes entwickelt werden. In allen
Planungsstufen sollen auBerdem die notwendigen Retentionsfl -
chen gesichert und soweit m glich auf eine Bebauung der ber-
schwemmungsgebiete verzichtet werden.

Die Gemeinde wird einen aktiven Beitfrag zum Hochwasserschutz
leisten.
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4.8 Land- und Forstwirtschaft

Herr Kaiser, Amt f r Ern hrung, Landwirtschaft und Forsten Traun-
stein, gibt in seinem Impulsvortrag Einblicke in die landwirtschaftli-
che Situation im Gemeindegebiet Piding.

Kernaussagen:

T tigkeitsfeld der Landwirtschaft heute sehr
viel breiter als damals: Erzeugung von Le-
bensmitteln, nachwachsenden Rohstoffen,
Energie, Landschaftspflege, Dienstleistungen
u.v.m.

Bodenqualit t hat maRgeblichen Einfluss auf
Nutzbarkeit; Nutzbarkeit h ngt auch ab von
Relief, Exposition, Wasserversorgung etc.

Pidinger Bauern brauchen FI chen, um
Landwirtschaft zu betreiben

In den letzten 28 Jahren gingen im Jahr 4,5
ha LF verloren, von 1980 bis 2004 insgesamt
109 ha oder 19 % der Gesamt-LF

Milchviehhalter als treibende oder nachhalti-
ge Kraft wurden von 1980 bis 2007 um 50 %
weniger

Erhebliche Einschr nkungen in Bewirtschaf-
tung und baulicher Entwicklung durch das
berschwemmungsgebiet ,Stoiker Ache™

Die nat rlichen Voraussetzungen amH gl
oder unterhalb des Staufens sind wesentlich
ung nstiger als im mittleren Bereich

Piding hat bessere nat rliche Voraussetzun-
gen als die Nachbargemeinden; stabile
Haupterwerbsbetriebe mit Milchviehhaltung

Betriebe sind zukunftsf hig

Piding ist relativ abgeschnitten, die Wege um
den H glsind lang

Aufgrund der nat rlichen Gegebenheiten
gibt es wenige landwirtschaftl. Alternativen
zur Rinderhaltung auf Gr nland

W hrend des dritten Workshops wurden die Ziele themenbezogen
in verschiedenen Arbeitsgruppen erarbeitet. AnschlieBend wurden
sie im Plenum diskutiert und erg nzt. In der Leitbild-Diskussion wurde
angeregt, die Forstwirtschaft in diesen Themenkomplex mit einzu-

beziehen.

Landwirtschaftliche Situation im

Gemeindegebiet

Einbeziehung der Forstwirtschaft in

diesen Themenkomplex
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Leitsatz ,Land- und Forstwirtschaft”

Kriterien zur Ansiedlung von

Gewerbebeftrieben

Die Teilnehmer des Fachforums einigten sich zum Thema Land- und
Forstwirtschaft auf die folgende Formulierung f r das Leitbild:

Land- und Forstwirtschaft

Leitsatz: Die land- und forstwirtschaftlichen FI chen in Piding sind
pr gende und strukturgebende Elemente der Gemeinde und sol-
len weiterhin erhalten sowie nach den Grunds fzen der guten
fachlichen Praxis in der Landwirtschaft (BBodSchG § 17 Abs. 2)
bzw. im Rahmen einer nachhaltigen Bewirtschaftung in der Forst-
wirtschaft (BWaldG § 11) weiterentwickelt werden.

Ziel der Gemeinde ist der Erhalt zusammenh ngender land- und
forstwirtschaftlichen FI chen in Piding. Bez glich der Landwirt-
schaft betrifft dies vor allem die FI chen, die im Norden und Wes-
ten an die B 20 angrenzen. Neben der Bedeutung f r das Orts-
und Landschaftsbild sowie f r kologische Belange, ist die Land-
und Forstwirtschaft ein wichtiger Faktor f r den Tourismus im Ge-
meindegebiet. F r den ,Uraub auf dem Bauernhof® nimmt die
Landwirtschaft einen hohen Stellenwert ein und soll f r diesen
Zweck erhalten und weiterentwickelt werden. Die Land- und
Forstwirtschaft im Gemeindegebiet soll nachhaltig gest rkt wer-
den.

4.9 Gewerbe / Einzelhandel

Zum Thema Gewerbe und Einzelhandel hielt Herr Dr. Birner, Wirt-
schaftsf rderungsgesellschaft BGL, ein Impulsreferat im dritten
Workshop.

Bez glich der Entwicklungschancen von Piding f hrt Herr Dr. Birner
vier Kriterien auf, die f r eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben in
einer Gemeinde von Bedeutung sind.

=  Meftropolregion
=  Kompetenzzentrum
= besonderesF rdermittelgebiet

= geringe Produktionskosten

Kernaussagen: | = F rPiding trifft keines der Ansiedlungskriterien
zu

= Gemeinde hat bisher - abgesehen vom Tou-
rismus — keinen Kompetenzschwerpunkt ent-
wickelt
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] berlegungen zu m gl. Expansionen der
ortsans ssigen Betriebe oder M glichkeit,
aufgrund der Lage an der A8 und B20, Piding
als Logistikzentrum auszubauen

= 3 Schwerpunkte sind m glich: Ausbau von
produzierendem Gewerbe, von Logistikun-
ternehmen oder grolfl chigem Einzelhandel

= Produzierendes GE: tendenziell hohe Gewer-
besteuereinnahmen, Betriebe sind jedoch
auf geringe Bodenpreise angewiesen, Infra-
struktur von hoher Bedeutung, langsame Ex-
pansion

=  Wird Ansiedlung von produzierendem GE
angestrebt, m sste Gemeinde preiswerte
FI' chen aus kommunalem Grundbesitz zur
Verf gung stellen k nnen

= Logistikunternehmen: vergleichsweise gerin-
gere Gewerbesteuereinnahmen, essentiell ist
verkehrl. Anbindung (in Piding gegeben), An-
siedlung eherz gig, Betriebe zahlen oft h -
here Bodenpreise (Lagegunst)

=  GroBlfl chiger Einzelhandel: vergleichsweise
geringer Gewerbesteuereffekt, Standort in
Piding jedoch aufgrund der Verkehrslage i-
deal, Entstehung von zus tzlichem Ver-
kehrsaufkommen

= M dlichst keine Durchmischung verschiede-
ner Gewerbearten; Wenn Piding in allen drei
gewerbl. Sektoren vertreten sein m chte, soll-
ten GE-Betriebe r umlich getrennt sein

= Grundst ckspreise in Piding im Vergleich zu
anderen Regionen relativ hoch

= Gemeinde sollte sich in Grundz genf reine
der folgenden Alternativen entscheiden:
a) Entwicklung zum Logistikzentrum
b) Ansiedlung v. grolfl chigem Einzelhandel
c) Entwicklung von attraktiven Wohngebie-
ten, die eine Ansiedlung von Dienstleistungs-
betrieben nach sicht zieht
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Leitsatz ,Gewerbe, Einzelhandel”

Auf Grundlage des Impulsvortrags von Dr. Birner, der anschlieBen-
den Diskussion sowie der Vorschl ge von Zielen aus der Arbeits-
gruppe, einigte sich das Fachforum auf die Formulierung folgender
Ziele f r das Leitbild.

Gewerbe, Einzelhandel

Leitsatz: Die Gemeinde Piding will bestehende Gewerbebetriebe
erhalten und st rken, M glichkeiten f r Neuansiedlungen er ffnen
sowie eine gesunde Durchmischung von Wohnen und Nahversor-
gung sicherstellen.

Piding strebt eine klare r umliche Trennung von Wohnen und pro-
duzierendem Gewerbe an. Bestehende Gewerbe- und Einzelhan-
delsbetriebe, vor allem die mittelst ndischen Gewerbebetriebe
und Vollsortimenter, sollen erhalten und gest rkt werden. Die
maBvolle Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes soll die Er-
weiterung bestehender Betriebe erm glichen und neuen Betrie-
ben mit Hauptsitz im Gemeindegebiet eine Ansiedlung erm gli-
chen. Dies soll m glichst zeitnah geschehen, um vor allem ortsan-
s ssigen Betrieben eine Erweiterung zu erm glichen.

Die Gemeinde will eine gesunde, dezentrale Mischung von Woh-
nen, Nahversorgung und Dienstleistungen erhalten und in bisher
unterversorgten Bereichen st rker ausbauen. Hierbei soll vor allem
ber cksichtigt werden, dass die Nahversorgung in beiden Ortstei-
len Piding Ort und Mauthausen sichergestellt ist.

In Mauthausen soll der Bahnhofsvorplatz sowie die angrenzenden
Teile der BahnhofstraRe als ffentlicher Platz entwickelt werden.
Hierf r wird die Ansiedlung von belebenden Nutzungen ange-
strebt.
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4.10 Verkehr

Zum Thema Verkehr wurden zwei Impulsreferate gehalten. Die Teil-
nehmer erhielten von Frau Spilsbury, DRAGOMIR STADTPLANUNG, Aus-
sagen zu den Bereichen ffentlicher Personennahverkehr, Ful-
und Radwegeverkehr sowie Inner rtlicher Verkehr. Herr K nig vom
Staatlichen Bauamt Traunstein referierte zum Bereich des ber rfli-
chen Verkehrs.

Kernaussagen: | = Sehrgute PNV-Anbindung durch Schienen-
verkehr, fl chenm Rig gut erschlossen

=  Abstimmung zwischen Bus und Bahn verbes-
serungsbed ftig (Taktung und Lage Bushal-
testelle/Bahnhof)

= Zahlreiche unterschiedlichste Spazier- und
Wanderwege, viele rtliche und regionale
Radwege

= Beschilderung der Radwege verbesserungs-
bed rftig (Angabe von Zielorten)

= Hinf hrung zum Ortszentrum fehlt

= Verkehrsg nstig gut gelegene Gewerbege-
biete, Verkehrswege jedoch verbesserungs-
bed rftig

= Zahlreiche historisch bedingte Anbindungen
an die B 20, viele davon problematisch

] berdurchschnittlich hohe Verkehrsbelas-
tung, Unfallh ufungen, nicht geb ndelte Ein-
zelzufahrten an der B 20

= Durch Vollanschluss der B 21 an die A8 k n-
nen Verkehrszuw chse einged mmt werden

Auf Grundlage der Inhalte aus den beiden Impulsvortr gen und
der anschlieBenden Diskussion, einigten sich die Teilnehmer des
Fachforums auf folgende Ziele f r das Leitbild:

Verkehr

Leitsatz: Die Gemeinde Piding will ein ganzheitliches Verkehrskon-
zept entwickeln, um den Siedlungsbereich vor zu hohem Ver-
kehrsautkommen zu sch tzen und die inner rfliche sowie berge-
ordnete Verkehrssituation zu opftimieren.

Das Ziel der Gemeinde Piding ist die Erarbeitung eines Verkehrs-
konzeptes, das sowohl den inner rtlichen als auch den berge-

ffentlicher Personennahverkehr,
Inner rilicher und ber rtlicher
Verkehr

Leitsatz ,Verkehr”

DRAGOMIR STADTPLANUNG
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ordneten Verkehr aufeinander abstimmt. Bez glich des berge-
ordneten Verkehrs strebt die Gemeinde folgende Ziele an:

= Bedarfsgerechterund fl chensparender Ausbau der A 8

= FEin ber die gesetzlichen Bestimmungen hinaus gehender
L rmschutz an der A 8 und B 20

= Entlastung der B20 durch Vollanschluss der B 21 an die A 8
= Fl chensparender Anschluss der B 20 an die A 8

= FI chensparender Anschluss der St 2103 an die B 20

= Kein vierspuriger Ausbau der B 20

= Erhalt des Verkehrsflusses auf der B 20,
Geschwindigkeitsbegrenzung auf max. 70 km/h

= Erhalt der Anschlussstellen des inner rtlichen Verkehrs
an die B 20

Das inner rtliche Verkehrskonzept soll zu einer Verbesserung der
verkehrlichen Situation im Gemeindegebiet beitragen und in Ab-
stimmung mit der ber rtlichen Verkehrsplanung erfolgen.

Ein weiteres Ziel der Gemeinde ist die Optimierung der StraRenf h-
rung, um Anwohner bestm glich vor Emissionen zu sch tzen und
starken Durchgangsverkehr zu vermeiden. Verkehrsberuhigte Be-
reiche sollen die gewachsenen Ortsmitten vom Verkehr entlasten
und somit die Erlebbarkeit sowie Zug nglichkeit f r Radfahrer und
FuBg ngerst rken.

Das vorhandene Radwegenetz wird gut genutzt und soll weiter-
entwickelt und ausgebaut werden. Zudem will Piding ein Konzept
f reine optimierte Beschilderung der Fahrradwege erarbeiten.

Der ffentliche Personennahverkehr ( PNV) soll weiter ausgebaut
und in die Ortsentwicklung besser integriert werden. Piding strebt
das Angebot eines Verbundtickets f r Bus und Bahn im GroBraum
Berchtesgadener Land / Salzburg an.

In der Sitzung vom 26.05.2011 entschied der Gemeinderat bez g-
lich der regionalen Verkehrsentwicklung folgende Forderung zur
Benennung der Autobahnausfahrten bzw. —anschlussstellen auf-
zunehmen:

Die Anschlussstelle der A 8

= andie B 21 im Bereich Walserberg soll ,Autobahnausfahrt
Bad Reichenhall® und

= an die B 20im Bereich Piding soll , Autobahnausfahrt Piding™

benannt werden.
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4.11 Ergebnisse der Leitbildentwicklung

Als Grundlage f r die Leitbildentwicklung erarbeitete das B ro
DRAGOMIR STADTPLANUNG aufbauend auf den Ergebnissen aus den
Workshops Pl ne zu den Themen ,Defizite und Konflikte® sowie
,Qualit ten und Potentiale®.

Konflikte und Defizite ergeben sich vor allem aus L rmbelastungen
von StraBe und Schiene, durch teilweise starke Verkehrsbelastung,
gef hrliche Anschlussstellen sowie Nutzungskonflikte zwischen Ge-
werbe und Wohnen bzw. Sport und Wohnen.

Die Potentiale der Gemeinde Piding ergelben sich vor allem aus
der landschaftlichen Vielfalt, zahlreichen Naherholungs- und Frei-
zeitangeboten, dem Alleinstellungsmerkmal ,Gew sser® sowie
markanten Identifikations- und Orientierungsmerkmalen.

Diese Analyse bildete neben allen weiteren behandelten Themen
aus dem Leitbild die Basis f r die planerische Darstellung der Ziele.

Die Teilnehmer einigten sich im f nften Workshop darauf, das Leit-
bild in der Langfassung dem Gemeinderat zu empfehlen.

Das B ro DRAGOMIR STADTPLANUNG erstellte im Zuge der Leitbild-
entwicklung ein Leporello, das die Kernaussagen bersichtlich zu-
sammenfasste. Der Vorschlag f reinen bergeordneten Leitsatz f r
das gesamte Leitbild lautet , Vielfalt im Gleichgewicht™.

|
%
rIbING

Planerische Darstellung der Ziele

Visualisierung der Kernaussagen
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Das Leporello wurde im Fachforum anfangs kontrovers diskutiert,

da die Kernaussagen neu und frei formuliert worden waren. In der
berarbeitung wurden anschlieBend ausschlieBlich die Leits fze

aus der abgestimmten Langfassung des Leitbildes bernommen.

Die Entscheidung ber die weitere Verwendung der Kurzfassung
obliegt dem Gemeinderat.

Vieltalt Im Glelchgewlicht
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5 LEITBILD IN LANGFASSUNG
PR AMBEL

Piding ist eine gewachsene Gemeinde im Herzen des Berchtesga-
dener Landes, unmittelbar an der Grenze zu Salzburg. Schon im
Jahr 696 f hrten bedeutende SalzhandelsstraRen zu Wasser und zu
Lande durch dieses Gebiet, das bis heute eine hervorragende Ver-
kehrsanbindung besitzt.

Piding zeichnet sich aus durch seine r umliche Vielfalt - H gl + Fu-
derheuberg + Hochstaufen + Talraum + Au + zahlreiche Gew sser.
Diese Vielfalt will die Gemeinde Piding als Ganzes wahrnehmen,
erhalten und f r die gemeindliche Entwicklung nutzen.

Piding ist gepr gt durch die Lage am Schnittfpunkt bedeutender
Verkehrsachsen in der N he der Stadt Salzburg.

Piding will die Chancen, die sich aus dieser Vielfalt und Lage erge-
ben, im Gleichgewicht von Wohnen, Arbeiten, Natur, Landwirt-
schaft, Tourismus und Erholung aktiv und kontrolliert unter folgen-
den MaBnahmen nutzen:

= Konzentration auf die Innenentwicklung und somit Vermeidung
von Zersiedelung des Talraumes

= F rderung einer nachhaltigen und landschaftsschonenden
Siedlungsentwicklung

= Erhalt und Weiterentwicklung der Biodiversit 1

= Aufbau von positiven Beziehungen zu den angrenzenden Ge-
meinden

= B rgemn he

=  Mitgliedschaft, Beteiligung und aktive Mitarbeit an bergeord-
neten Tourismusverb nden

Nachhaltigkeit

Leitsatz: Die Gemeinde Piding strebt eine nachhaltige Ortsentwick-
lung an und will mit geeigneten MaBnahmen ihren Beitrag umfas-
send zum kommunalen Klimaschutz sowie zur Energieeinsparung
beitragen.

Das Thema Nachhaltigkeit bezieht sich auf alle im Leitbild behan-
delten Themenbereiche und wird in diesen entsprechend ber ck-
sichtigt. In Anlehnung an die Aussagen des FI chennutzungsplans
mit Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 der Gemeinde Piding, den
Ausf hrungen der Agenda 21 vom 3. Februar 2004 sowie der Publi-
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kationen des Bayerischen Landesamtes f r Umwelt, lassen sich die
Ziele der Gemeinde folgendermalBen zusammenfassen:

= FlI chensparendes Bauen, ,Innenentwicklung vor AuBenent-
wicklung®

= geschlossenes FuR- und Radwegenetz

= Sicherung einer wohngebietsnahen Nahversorgung und rtli-
cher Arbeitspl tze

= attraktiver ffentlicher Nahverkehr
= Nutzung regenerativer Energien
= Dezentrale Anlagen zur Energiegewinnung

Die Gemeinde will dabei eine Vorbildfunktion f rihre B rger wahr-
nehmen und mit geeigneten MaBnahmen ihren Energieverbrauch
reduzieren. In Anlehnung an den Grundsatzbeschluss des Landkrei-
ses steht die Gemeinde Piding dem Einsatz regenerativer Energien
positiv gegen ber und will bis 2030 geeignete Projekte umsetzen,
um auf kommunaler Ebene einen Beitrag zum Klimaschutz zu leis-
ten.

Im Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung kann durch sinnvolle
Bauleitplanung die Struktur neuer Siedlungsgebiete aber auch die
des Altbestandes energieeffizient und klimafreundlich entwickelt
werden. Dazu geh ren neben der Schaffung kompakter Sied-
lungseinheiten mit kosteng nstigen energieeffizienten Bau- und
Siedlungsformen auch entsprechende Freifl chenkonzepte, die
Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche
MaB, Verkehrsberuhigung in Wohnbereichen sowie die Bereitstel-
lung aller notwendigen Versorgungseinrichtungen in von FuBg n-
gern und Radfahrern erreichbarer N he im Sinne einer nachhalti-
gen Nahmobilit 1.

Durch Festlegung von umweltfreundlichen Standards in Wohn- und
Gewerbegebieten sowie MaBnahmen zur Verkehrsvermeidung
(St rkung des ffentlichen Nahverkehrs, Ausbau der FuB- und
Radwege, Parkraummanagement, Tempolimits etc.) will die Ge-
meinde eine nachhaltige Ortsentwicklung forcieren.

N he zu Salzburg

Leitsatz: Die Gemeinde Piding will den Bezug zu Salzburg insbeson-
dere auf kommunailpolitischer, gesellschaftlicher sowie touristischer
Ebene positiv entwickeln.

Die Gemeinde Piding sieht die N he zur Stadt Salzburg und die
zentrale Lage im Wirtschaftsraum der ,EuRegqio Salzburg — Berch-
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tesgadener Land - Traunstein® als Potential f r die eigene ge-
meindliche Entwicklung. Die Anerkennung Salzburgs als Oberzent-
rum und das grenz berschreitende Denken sollen in der Gemeinde
Piding weiter gef rdert werden, um mittel- und langfristig gemein-
same Strategien zu entwickeln.

Die Vorteile der r umlichen N he sollen genutzt werden, um kom-
munalpolitische sowie gesellschaftliche Beziehungen aufzubauen
und projektbezogen, z.B. in der Landwirtschaft oder im Tourismus
zusammenzuarbeiten. Ziel ist es, die Vorz ge der direkten Nachbar-
schaft herauszuarbeiten, aktiv weiterzuentwickeln und erg nzende
Angebote zu schaffen. Erste Schritte zur Ausarbeitung gemeinsa-
mer Strategien k nnen beispielsweise offensive Werbekonzepte zu
den Themen ,Messe und Kultur® sein. Auch die zeithahe Albstim-
mung des ffentlichen Personennahverkehrs ber die Grenze hin-
weg soll die Beziehung zwischen Piding und Salzburg st rken.

Tourismus

Leitsatz: Der Tourismus in der Gemeinde Piding soll sich durch die
Entwicklung neuer Konzepte sowie die St rkung bestehender Struk-
turen weiterentwickeln.

Die Gemeinde Piding will sich auch zuk nftig touristisch entwickeln.
Die Potentiale f r diese Entwicklung ergeben sich vor allem aus
dem landschaftlich reizvollen Naturraum, der N he zu den umlie-
genden Oberzentren Salzburg und Bad Reichenhall mit ihnrem viel-
f Itig kulturellen Angebot sowie der zentralen Lage in der Region.
Durch die Ausweitung der Angebote soll der Tourismus in Piding ef-
fektiv gest rkt werden. Dabei verfolgt die Gemeinde folgende Zie-
le, die zum Teil schon kurz- bis mittelfristig umgesetzt werden k n-
nen:

= Das bernachtungsangebotin Piding soll erweitert werden,
insbesondere durch Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben.
Daraus ergeben sich zus tzliche Chancen f r die touristische
Entwicklung.

= |m Tourismus-Marketing soll die N he zu Salzburg und somit die
kulturell gepr gte Umgebung st rker hervorgehoben werden.
Hier kann beispielsweise der Auftritt im Internet noch intensiver
genutzt werden.

= Die zahlreichen Ausflugsziele in der Umgebung sollen aktiver
vermarktet werden.

= Die bayerische Kultur soll als Teil der gemeindlichen Struktur
offensiver vermarktet werden.
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= Die Vermarktung regionaler Produkte (z.B. Molkerei BGL) soll die
Imagebildung positiv unterstreichen.

= DaosThema ,Wandern und Radeln in der Natur® soll weiter aus-
gebaut werden (Erweiterung des Radwegenetzes).

= Das gastronomische Angebot in Piding soll weiterentwickelt
werden.

=  Der ,Urlaub auf dem Bauernhof® wird gut angenommen und
soll in dieser Form ausgebaut werden.

Die Erweiterung des touristischen Angebots soll im Einklang mit
Wohnen, Natur und Landwirtschaft erfolgen. Durch eine voraus-
schauende Planung k nnen somit in Piding Arbeitspl tze gesichert
und die Qualit t von bestehenden bernachtungsbetrieben, vor
allem der privaten Pensionen, verbessert werden.

Bev lkerung und Wohnqualit t

Leitsatz: Das Ziel der Gemeinde Piding ist ein konftrolliertes Wachs-
tum der Bev lkerung, ohne eine grundlegende nderung bzw. Er-
weiterung der bestehenden Infrastruktur.

Die gute soziale Infrastruktur, stabile Einwohnerzahlen, die g nstige
verkehrliche Anbindung sowie zahlreiche Naherholungsm glichkei-
ten in der Gemeinde Piding und angrenzenden Gemeinden sind
wichtige Kriterien f r die Wohn- und Lebensqualit t im Ort. Ziel ist
es, diese Qualit ten weiterhin zu sichern und wo m glich noch zu
steigern. Die Gemeinde spricht sich f r ein kontrolliertes Wachstum
ohne grundlegende nderungen der Infrastruktur aus. Der daraus
resultierende FI chenbedarf soll haupts chlich durch die Verdich-
tung der inner rtlichen Bebauung (Nutzung der freien inner rtli-
chen FI chen) und die Umnutzung bestehender Bausubstanz ge-
deckt werden. Dabei ist auch darauf zu achten, dass nat rliche
Ruher ume in ausreichender Gr Re in die Planung mit einbezogen
werden.

Weitere Ziele sind die St rkung und Belebung der Ortsmitten der
Ortsteile sowie die Schaffung attraktiver Begegnungspl tze in der
Gemeinde (z.B. Gastronomie, Sportst tten, kulturelle Einrichtungen)
sowie die F rderung des Verbindens von Ortsteilen (Wegeverbin-
dungen).

Die W rde des Gemeindefriedhofs soll bei zuk nftigen Planungen
besonders ber cksichtigt werden.

Erholung, Natur und Landschaft

Leitsatz: Die besondere Vielfalt der Landschaft in der Gemeinde
Piding soll erhalten, gepflegt und nachhaltig entwickelt werden,
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um die Bedeutung f r die Biodiversit 1, die Naherholung und den
Tourismus zu st rken.

Die Vielfalt der Landschaft im Gemeindegebiet und in der unmit-
teloaren Umgebung hat einen hohen Stellenwert f r die Naherho-
lung und den Tourismus in Piding. Vor allem durch die Pflege und
Weiterentwicklung besonders sch tzenswerter und seltener Fl -
chen und landschaftlicher Elemente, wie Streuobstwiesen,
Feuchtwiesen und Hangquellmoore soll diese Vielfalt vor allem im
Naherholungsraum H gl erhalten bleiben. Der besondere Wert der
Kulturlandschaft und der zahlreichen Gew sser im Gemeindege-
biet soll den Pidinger B rgern intensiv vermittelt werden. Die Ufer-
zonen der B che sowie die Saalachterrasse sollen von Bebauung
freigehalten werden.

Von groRBer Bedeutung ist auch der Erhalt und Ausbau der Erho-
lungsschwerpunkte Pidinger- und Marzoller Saalachau, Aimgebiet
Steiner Alm, Moar Alm, Johannish gl und Neubichleralm. Die Mar-
zoller Au als bedeutendes FFH-Gebiet mit seinen naturnahen sowie
strukturreichen Auw Idern spielt hierbei eine besondere Rolle. Um
die Erlebbarkeit dieses besonderen Landschaftsraumes zu steigern,
soll die Zug nglichkeit zur Saalachaue f r die Erholungsnutzung
durch neue, die Landschaft schonende ErschlieBungskonzepte
verbessert werden. Somit kann ein Landschaftsraum geschaffen
werden, der verschiedene Regionen miteinander verbindet.

Die Umsetzung der genannten Ziele sichert auch in Zukunft die
Sch nheit, Eigenart und biologische Vielfalt der Landschaft.

Wasser

Leitsatz: Die zahlreichen Gew sser sowie ihre berschwemmungs-
gebiete in der Gemeinde Piding sind eine Chance und sollen zu-
k nftig als Gestaltungselement in das rtliche Entwicklungskonzept
mit einbezogen werden.

Im Gemeindegebiet befinden sich neben der Saalach und der
Stoiker Ache weitere zahlreiche Gew sser, die mit ihren ber-
schwemmungsgebieten bei zuk nftigen Planungen von besonde-
rer Bedeutung sind.

Die Gemeinde Piding hat das Ziel, das vorhandene Wasser als Ges-
talfungselement bewusst in zuk nftige Entwicklungskonzepte mit
einzubeziehen. Dieses Potential soll genutzt werden, um die Na-
herholungs- und Wohnqualit t, z.B. in Form eines Sees, nachhaltig
zu st rken und die Attraktivit tf rden Tourismus zu steigern. Zudem
soll die Integration bestehender Gew sser in die inner rtlichen

! Biodiversit t (biologische Vielfalt) umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten, zwischen den Arten
und die Variabilit t der verschiedenen Lebensr ume.
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Gestaltungskonzepte zur Verbesserung des Ortsbildes beitragen.
Eine Wasserfl che sollte dann auch Retentionsfunktion haben.

Es soll ein Konzept f r die Siedlungswasserwirtschaft? unter Ber ck-
sichtigung des Hochwasserschutzes entwickelt werden. In allen
Planungsstufen sollen auBerdem die notwendigen Retenftionsf| -
chen gesichert und soweit m glich auf eine Bebauung der ber-
schwemmungsgebiete verzichtet werden.

Die Gemeinde wird einen aktiven Beitrag zum Hochwasserschutz
leisten.

Land- und Forstwirtschaft

Leitsatz: Die land- und forstwirtschaftlichen FI chen in Piding sind
pr gende und strukturgebende Elemente der Gemeinde und sol-
len weiterhin erhalten sowie nach den Grunds fzen der guten
fachlichen Praxis in der Landwirtschaft (BBodSchG § 17 Abs. 2) bzw.
im Rahmen einer nachhaltigen Bewirtschaftung in der Forstwirf-
schaft (BWaldG § 11) weiterentwickelt werden.

Ziel der Gemeinde ist der Erhalt zusammenh ngender land- und
forstwirtschaftlichen FI chenin Piding. Bez glich der Landwirtschaft
betrifft dies vor allem die FI chen, die im Norden und Westen an
die B 20 angrenzen. Neben der Bedeutung f r das Orts- und Land-
schaftsbild sowie f r kologische Belange, ist die Land- und Forst-
wirtschaft ein wichtiger Faktor f r den Tourismus im Gemeindege-
biet. F r den ,Urlaub auf dem Bauernhof® nimmt die Landwirt-
schaft einen hohen Stellenwert ein und soll f r diesen Zweck erhal-
ten und weiterentwickelt werden. Die Land- und Forstwirtschaft im
Gemeindegebiet soll nachhaltig gest rkt werden.

Gewerbe, Einzelhandel

Leitsatz: Die Gemeinde Piding will bestehende Gewerbebetriebe
erhalten und st rken, M glichkeiten f r Neuansiedlungen er ffnen
sowie eine gesunde Durchmischung von Wohnen und Nahversor-
gung sicherstellen.

Piding strebt eine klare r umliche Trennung von Wohnen und pro-
duzierendem Gewerbe an. Bestehende Gewerbe- und Einzelhan-
delsbetriebe, vor allem die mittelst ndischen Gewerbebetriebe
und Vollsortimenter, sollen erhalten und gest rkt werden. Die maB-
volle Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes soll die Erweite-
rung bestehender Betriebe erm glichen und neuen Betrieben mit
Hauptsitz im Gemeindegebiet eine Ansiedlung erm glichen. Dies

2 Die Siedlungswasserwirtschaft besch ffigt sich mit dem Wasserkreislauf in besiedelten Gebie-
ten und verfolgt grunds fzlich folgende Ziele: Sicherstellung der Stadthygiene (Trinkwasser /
Abwasser), Gew sser- und Ressourcenschutz, Vermeidung von berflufungen. Grundlage bil-
den die einschl gigen Gesetze.
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soll m glichst zeitnah geschehen, um vor allem ortsans ssigen Be-
frieben eine Erweiterung zu erm glichen.

Die Gemeinde will eine gesunde, dezentrale Mischung von Woh-
nen, Nahversorgung und Dienstleistungen erhalten und in bisher
unterversorgten Bereichen st rker ausbauen. Hierbei soll vor allem
ber cksichtigt werden, dass die Nahversorgung in beiden Ortstei-
len Piding Ort und Mauthausen sichergestellt ist.

In Mauthausen soll der Bahnhofsvorplatz sowie die angrenzenden
Teile der BahnhofstraRe als ffentlicher Platz entwickelt werden.
Hierf r wird die Ansiedlung von belebenden Nutzungen ange-
strebt.

Verkehr

Leitsatz: Die Gemeinde Piding will ein ganzheitliches Verkehrskon-
zept entwickeln, um den Siedlungsbereich vor zu hohem Ver-
kehrsautkommen zu sch tzen und die inner rtliche sowie berge-
ordnete Verkehrssituation zu opftimieren.

Das Ziel der Gemeinde Piding ist die Erarbeitung eines Verkehrskon-
zeptes, das sowohl den inner rtlichen als auch den bergeordne-
ten Verkehr aufeinander abstimmt. Bez glich des bergeordneten
Verkehrs strebt die Gemeinde folgende Ziele an:

= Bedarfsgerechterund fl chensparender Ausbau der A 8

= FEin ber die gesetzlichen Bestimmungen hinaus gehender
L rmschutz an der A 8 und B 20

= Entlastung der B20 durch Vollanschluss der B 21 an die A 8
= Fl chensparender Anschluss der B 20 an die A 8

= FI chensparender Anschluss der St 2103 an die B 20

= Kein vierspuriger Ausbau der B 20

= Erhalt des Verkehrsflusses auf der B 20,
Geschwindigkeitsbegrenzung auf max. 70 km/h

= Erhalt der Anschlussstellen desinner rtlichen Verkehrs
an die B 20

Das inner rtliche Verkehrskonzept soll zu einer Verbesserung der
verkehrlichen Situation im Gemeindegebiet beitragen und in Ab-
stimmung mit der ber rtlichen Verkehrsplanung erfolgen.

Ein weiteres Ziel der Gemeinde ist die Optimierung der StraBenf h-
rung, um Anwohner bestm glich vor Emissionen zu sch fzen und
starken Durchgangsverkehr zu vermeiden. Verkehrsberuhigte Be-
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reiche sollen die gewachsenen Ortsmitten vom Verkehr entlasten
und somit die Erlebbarkeit sowie Zug nglichkeit f r Radfahrer und
FuBg ngerst rken.

Das vorhandene Radwegenetz wird gut genutzt und soll weiter-
entwickelt und ausgebaut werden. Zudem will Piding ein Konzept
f reine optimierte Beschilderung der Fahrradwege erarbeiten.

Der ffentliche Personennahverkehr ( PNV) soll weiter ausgebaut
und in die Ortsentwicklung besser integriert werden. Piding strebt
das Angebot eines Verbundtickets f r Bus und Bahn im GroBraum
Berchtesgadener Land / Salzburg an.
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6 KONZEPTE ZUR ORTSENTWICKLUNGSPLANUNG
6.1 Anregungen f r die Ortsentwicklung

Im Vorfeld des vierten Workshops entwickelte das B ro DRAGOMIR
STADTPLANUNG auf Grundlage der Ziele aus dem Leitbild acht un-
terschiedliche Konzepte als Anregung f r die Ortsentwicklung.

,‘/
-

-'/ h

Konzepte Bestand 1 und Bestand 2

Diese Konzepte unterscheiden sich sowohl in der Trassenf hrung
der B 20 als auch in der Situierung der Gewerbe- und Sportfl chen.
Das Konzept Bestand 1 sieht eine Entwicklung eines Gewerbege-
bietes s dlich der Behinderten Werkst tten vor. Zudem wird das
bestehende Gewerbegebiet westlich der B 20 / s dlich der An-
schlussstelle A 8 / B 20 erweitert. Die Sportfl chen sind im Nordwes-
ten entlang der Bahnlinie situiert. Das Konzept Bestand 2 beinhaltet
dagegen eine Verschwenkung der B 20 nach Westen und die An-
ordnung der Sportfl chen stlich der B 20, s dlich der A 8. Ein neu-
es Gewerbegebiet s dlich der Behinderten Werkst ften ist auch
hier geplant, in seinen Dimensionen jedoch deutlich gr Rer.

Konzepte Trog 1 und Trog 2

Diese beiden Konzepte sind den oben beschriebenen sehr hnlich.
Der Hauptunterschied besteht darin, dass die A 8 hier in Troglage
gef hrt wird. W hrend das Konzept Trog 1 eine Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes entlang der A 8 vorsieht, entsteht

Konzepte in Alternativen
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Diskussion im Fachforum

im Konzept Trog 2 durch R ckbau von Gewerbefl chen eine gr ne
Mitte. Hier werden neue Gewerbefl chen nord stlich im Gemein-
degebiet entlang der Bahnlinie verortet.

Konzepte Nord 1 und Nord 2

Diese beiden Konzepte sehen die Entwicklung von Gewerbegebie-
ten sowohl s dlich der Behinderten Werkst tten als auch stlich
und westlich der B 20 vor. Das Konzept Nord 2 ersetzt die Anschluss-
stelle des Autobahnzubringers an die B 20 und die Anschlussstelle St
2103/B 20 mit Ampeln. Dies w rde den Widerstand auf der B 20 er-
h hen und somit eine h here Auslastung der B21 Richtung Bad
Reichenhall ergeben.

A
/

Konzepte Nord 3 und H gltunnel

Die Konzepte sehen eine Verschwenkung der B 20 nach Westen
vor, um das Gemeindegebiet Piding streckenweise vom Verkehr zu
entlasten und mehr Raum f r Entwicklungspotentiale zu erhalten.
Die Sportfl chen liegen innerhalb des Gemeindegebietes, stlich
der B 20. Ein Gewerbegebiet s dlich der Behinderten Werkst tten
ist bei der Variante H gltunnel nicht umsetzbar.

Im Anschluss an die Pr sentation der alternativen Konzepte fand
eine Diskussion zu den gezeigten Plandarstellungen statt. Diese wird
hierin Ausz gen wiedergegeben.
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Eine Ansiedlung von Gewerbe westl. B20 / s dl. A8 wird auf Nach-
frage aus dem Fachforum vom B ro DRAGOMIR STADTPLANUNG Kkri-
tisch gesehen. Derzeit er ffnet sich ein sch ner Blick auf die Burg
Staufeneck, der voraussichtlich von einem neuen Gewerbegebiet
verdeckt werden w rde.

Bei der Entwicklung eines Gewerbegebietes in unmittelbarer N he
der Behindertenwerkst ften ist in der Konzeptentwicklung der Orts-
entwicklungsplanung darauf zu achten, dass die potentielle Erwei-
terung der Behindertenwerkst tten keine gewerbliche Ausrichtung
vorsieht. Eine m gliche Entwicklung der Werkst tten w rde sich auf
die Erweiterung von Wohn- und Betreuungsangeboten beziehen.

Bei der Weiterentwicklung der Konzepte ist zu ber cksichtigen, dass
die FI chen stl. Piding Ort (begrenzt durch A8 im S den und Bahn-
linie im Osten) aus Erfahrung der Gemeinde stark hochwasserge-
f hrdet sind und vergleichsweise schnell unter Wasser stehen. F r
die Ansiedlung bestimmter Sportanlagen ist dieser Bereich daher
nur bedingt geeignet. Im Falle einer gewerblichen Entwicklung
m sste f r ausreichenden Hochwasserschutz, ggf. im Zuge einer
geringen Aufsch ftung, gesorgt werden. Dieser Bereich w rde
dann jedoch nicht mehr als Retentionsraum zur Verf gung stehen.

Es wird angemerkt, dass die landwirtschaftliche Nutzung der Fl -
chen auf einer aufgesch fteten Einhausung im Falle einer Nordum-
fahrung kaum m glich sei. Aufgrund der H hendifferenz sei der be-
tfroffene Bereich f r die Milchviehhaltung daher nicht mehr nutzbar.
Sowohl dem B ro DRAGOMIR STADTPLANUNG als auch der Gemein-
de Piding liegen hierzu andere Informationen vor; demnach ist eine
Beweidung durchaus m glich. Dies ist abh ngig von der konkreten
Ausbildung der berdeckelung und mithin von einer evil. konkre-
ten Planung.

Die vorgestellten Konzepte sowie die anschlieBende Diskussion bil-
deten die Grundlage f r die Weiterentwicklung der Konzepte im
Fachforum.

6.2 Entwicklung des Konzeptes im Fachforum

Nach der Pr sentation der alternativen Konzepte vom B ro
DRAGOMIR STADTPLANUNG wurden die Teilnehmer vier Gruppen zu-
gelost. Jede Gruppe erhielt je zwei Konzepte als Grundlage f r die
Entwicklung eigenst ndiger Konzepte f r die Ortsentwicklung.

Entwicklung eines neuen Gewerbe-

gebietes

landwirtschaftliche Nufzung auf ei-

ner Einhausung

Erarbeifung der Konzepte in

Arbeitsgruppen
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Die Ergebnisse aus den Arbeitsgruppen wurden anschlieBend von
den Teilnehmern vorgestellt:

Gruppe 1

!' ft* ‘\‘H{ »("‘z l‘,"',f."\'-r‘ = ‘ —
O T Sl (1]

Konzept Nord 2

= GE1: Grunds ftzlich sinnvoll

= Gewerbefl chen rdlich BAB + n rdlich B20

= Gewerbegebiets dlich BAB und n rdlich B20

= Keine gewerbliche Bebauung Wagnerbauer und Burger King
=  Westlich B20 keinerlei Bebauung

= Fl che Piding Ost landwirtschaftliche FI chen
(keine BebauungQ)
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= Ortsabrundung Gebiet Fussballplatz mit Wohnbebauung
= Erweiterung Zolinerfeld mit Wohnbebauung wie vorgeschlagen

= Zwischen Freizeitanlage, GanghoferstraBe und StoilbergstraBe
Wohngebiet allgemein mit Gr ninseln

= Entlang GanghoferstraBe Wohngebiet allgemein

= Verkehr: Milchwerke LattenbergstraBe keine Verkehrsanbin-
dung ber Piding Ost

= Sportpl tze N he Mehrzweckhalle
= Kein vierspuriger Ausbau der B20

= Keine Verkehrsanbindung ber B20 / Piding Ost zu Milchwerken

Konzept H gltunnel

= verworfen

Gruppe 2

e

Konzept Trog 1/ I,

= Anschlussl sung berdimensioniert B20-A8

= AhornstraBe als nicht st renden Gewerbestandort aufwerten
= Kein Gewerbe westlich der B20

= Gewerbegebiet s dlich Behindertenwerkst tte

= S dlich hiervon Sport- und Freizeitfl chen

= Aftraktive, begrenzte Wohnm glichkeiten Panoramaweg

= Verdichtung entlang Ganghoferstalke
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Konzept Trog 1 /Il

= Freihalten der alten Wegeverbindung Mauthausen-Piding

= Sichtverbindung Kirche — Mauthausen, Kirche — Piding

=  Gemeindefriedhof in der Mitte der Sichtverbindung

= Anschlussl sung berdimensioniert

= AhornstraBe als nicht st renden Gewerbestandort aufwerten
= Gewerbe evtl. westlich B20

= Gewerbe s dlich Behindertenwerkst tte

= Unabh ngig davon, wie Bestandsausbau realisiert wird

= Sport- und Freizeitfl chen im Bereich jetzige Freizeitanlagen
= Aftraktive, begrenzte Wohnm glichkeiten Panoramaweg

= Verdichtung entlang GanghoferstraBe

= Jugendherberge + Hotel + See + Freizeit + Sport
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Gruppe 3

Konzept Nord 3

= B20: 2-spurig, Geschwindigkeiten max. 70 km/h, vorhandene
Anbindungen beibehalten

= Keine grunds ftzliche Bebauung n rdlich der B20 (weder Ge-
werbe noch Wohnbebauung)

= Verlegung der B20 unn ftig

= GE 2: zu pr fen; nicht produzierendes Gewerbe (Zufahrt-
L rmschutz)

= Verlegung StoiBer Ache und Aubach wahrscheinlich m glich
= ,9r ne lLunge": Sport- und Kulturtreffpunkt

=  Wegebeziehungen zwischen den Ortsteilen (Gestaltung mit
Wasser) (bei Bestandsausbau berdeckung)

= Sportst ften m ssen zwingend ins Ortsgeschehen eingebunden
werden

= Grunds ftzliches Konzept! Unabh ngig von Trassenwahl!

=  Wohnbebauung durch Verdichtung

Konzept Nord 1

= verworfen
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Konzept Bestand 1

= Sportpl tze, Bestand erweitern

= GE 1: nur produzierendes Gewerbe; erst, wenn Grund in
Gemeindehand

= W 1: kleiner; Wasserfl che ausdehnen, Rest: Gr nanlagen

= W 2: Piding . Sibirien™ bleibt zu 80% Gr nland; Arrondierung
.Zebhauserwiese®

= GE 2: Budgethotel

= A8-Anschluss mit Parallelrampen

Konzept Trog 2
= Abgelehnt, weil in 50 Jahren nicht durchsetzbar

Aufgrund der knappen Zeit, die den vier Arbeitsgruppen f r die
Konzeptentwicklung zur Verf gung stand, einigte sich das Fachfo-
rum darauf, die Entw rfe auBerhalb des Workshops weiter zu bear-
beiten. Die Ergebnisse aus den informellen Treffen wurden dem B -
ro DRAGOMIR STADTPLANUNG weitergeleitet und in die Pl ne zum
Ortsentwicklungskonzept eingearbeitet. Im Workshop V wurde das
Konzept abschlieBend diskutiert.
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6.3

Ergebnis der Ortsentwicklungsplanung

Das Ortsentwicklungskonzept enth It die Ziele zu den verschiede-
nen Themen aus dem Leitbild und verbindet diese miteinander im
Sinne einer integrierten Ortsentwicklungsplanung. Es stellt eine Visi-
onf rdie Gemeinde Piding bis zum Jahr 2030 dar.

Die Inhalte des Ortsentwicklungskonzeptes k nnen den Pl nen
entnommen werden. Nachfolgend sind die wesentlichen Punkte
erl uternd aufgef hrt:

Erhalt und St rkung einer dezentralen Mischung von Wohnen,
Nahversorgung und Dienstleistung in den bestehenden Sied-
lungsgebieten

Erhalt bzw. Ansiedlung von belebenden Nutzungen in den
Ortsteilen (Alter Ortskern, Bahnhof, zwischen B 20 und Salzstra-
Be)

FI chen westlich der B 20 und n rdlich der bisherigen Trasse der
A 8 von Bebauung frei halten

Verdichtung der inner rtlichen Bebauung mit ausreichend nao-
t rlichen Ruher umen, maRvolle Arrondierung am Ortsrand

Verbindung der Ortsteile
Erhalt und St rkung bestehender Gewerbebetriebe

Neuausweisung eines Gewerbegebietes s dlich der Behinder-
tenwerkst tten sowie stlich entlang der B 20

Entwicklung von touristischen Einrichtungen (z.B. Hotel) entlang
der B 20

Ansiedlung von Einzelhandel entlang der B 20

Ausbau von inner rtflichen Gr nvernetzungen und Erholungs-
r umen innerhalb des Siedlungsgebietes, Integration des
Sportplatzes in diesem Bereich

Pflege und Weiterentwicklung gesetzlich gesch fzter FI chen
im Gemeindegebiet; Pflege und Ausbau der Naherholungsge-
biete (z.B. H gl, Saalachau, Hochstaufen)

Optimierung der Erreichbarkeit von angrenzenden Naherho-
lungsr umen

gr Btm glicher Erhalt landwirtschaftlich genutzter FI chen
n rdlich und westlich der B 20

Integration der Gew sser in inner rtliche Gestaltungskonzepte,
insbesondere in den inner rtlichen Erholungsr umen

Verbesserung des Hochwasserschutzes

Ausbau des vorhandenen Radwegenetzes

Integrierte Orfsentwicklungsplanung

Inhalte Ortsentwicklungskonzept
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= Einrichtung einer zus tzlichen Bushaltestelle am Bahnhof
= Verkabelung der Hochspannungsleitung entlang der Bahnlinie
= Erhalt und Ausbau wichtiger Anbindungen an die B 20

= Fl chensparende Anschlussstellen, Aufrechterhaltung des Ver-
kehrsflusses auf der B 20

] ber das gesetzliche Mal hinausgehender L rmschutz entlang
der A8

= Anliegerl rmschutz an der B 20

Am 05. August 2010 wurden die Ergebnisse des Fachforums dem
Gemeinderat in einer nicht ffentlichen Sitzung durch das B ro
DRAGOMIR STADTPLANUNG gemeinsam mit den Teilnehmern des
Fachforums vorgestellt und diskutiert.

Am 16. September 2010 wurde der Prozess der Ortsentwicklungs-
planung in einer ffentlichen Informationsveranstaltung den B r-
gern von Piding vorgestellt.

Die folgenden Pl ne zeigen das Ortsentwicklungskonzept unter Be-
r cksichtigung des Trassenverlaufs der A 8 in seinen beiden grund-
s tzlichen Alternativen. Die Darstellung erfolgte sowohl f r die Vari-
ante ,Bestandsorientierter Ausbau® als auch f r die Variante
~Nordumfahrung®. Es handelt sich um ein im Grundprinzip gleiches
Konzept, das dem jeweiligen Trassenverlauf bzgl. der FI chenauf-
teilung angepasst wurde.
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