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1. Einleitung

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht als selbstandiger Teil
der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen (§2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§
2a und 4c BauGB). Zweck des Umweltberichtes ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
Belange des Umweltschutzes.

Weiterhin sieht § 21 Abs. 1 BNatSchG fir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. In vorliegendem Umweltbericht wird die Eingriffsregelung
angelehnt an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung — Ein Leitfaden“ bearbeitet. Der Leitfaden wurde vom Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom 15. Dezember 2021 eingefihrt.

Dieser Leitfaden fusioniert die Methodik des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®
aus dem Jahr 2003 mit der Methodik der Bayerischen Kompensationsverordnung, die am 7. August
2013 eingefiihrt wurde.

Durch den neuen Leitfaden erfolgt eine Umstellung von einem flachenbezogenen auf ein
wertpunktbezogenes Bilanzierungssystem.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Ziel der Bauleitplanung ist es auf dem derzeitigen Freizeitgelande in der Lattenbergstral3e (Flur-
nummer 314/1, Gemarkung Piding), im Gemeindegebiet von Piding, Baurecht fur den Neubau einer
Kinderkrippe und den Anbau eines Musik-Probenraumes an ein bereits bestehendes Gebaude zu
schaffen. Die Festsetzungen erfolgen tber ein Sondergebiet gem. 8 10 Bau NVO. Es soll damit
insbes. die Mdglichkeit einer dringenden notwendigen und gesetzlichen vorgegebenen
Kindertageseinrichtung geschaffen werden.

Das Planungsgebiet liegt relativ zentral im Gemeindegebiet von Piding, stdlich der Autobahn. Im
Norden des Geltungsbereiches befindet sich die ,Lattenbergstralle (Gemeindestralle), im Westen
bestehende Gewerbebebauung, im Siden und Osten das bestehende Freizeitgelande und daran
landwirtschaftliche Flachen. Im Westen bildet ein 6ffentlicher Ful3weg die Grenze des Geltungs-
bereiches.

Im letztgiiltigen Flachennutzungsplan (6. Anderung) vom 12.09.2007 ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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Abb. 1: Topografische Karte mit Lage Planungsgebiet

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer Berilicksichtigung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein
flachensparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwicklung einer Gemeinde
sollten die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stellt in 81 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu
berlicksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu
vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern

GemalR der Strukturkarte des LEP zahlt die Gemeinde Piding zu einem Verdichtungsraum hat aber
selbst keine zentralértliche Bedeutung. Die Gemeinde befindet sich zwischen den Oberzentren
Freilassing im Norden und Bad Reichenhall im Studen. Die Region wurde als Teil eines
grenziberschreitenden Verdichtungsraums wegen der engen siedlungsstrukturellen und funktionalen
Zusammenhange mit Verdichtungsraums Salzburg festgelegt.
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Abb. 2: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Strukturkarte, Stand 01.03.2018

Auf Grund der vergleichsweise hoheren Raumnutzungsanspriche sollen in Verdichtungsraumen
klimarelevante Freiflachen (Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen) von weiterer
Bebauung freigehalten werden. Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter
Wahrung ihrer spezifischen rdumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer
jeweiligen Entwicklungsmoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

Regionalplan der Region 18 — Sidostoberbayern

GemaR dem Regionalplan der Region 18 — Suidostoberbayern stellt die Gemeinde Piding analog zum
LEP einen Verdichtungsraum dar. Die Region ist grenzuberschreitend eng siedlungsstrukturell und
funktional mit den Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches Salzburg, insbesondere mit dem
,Oberzentrum“ Salzburg (Zentraler Ort der Stufe A gemaR LEP Salzburg) verflochten. Diese
grenziberschreitenden Verflechtungen erstrecken sich auf die verschiedensten Lebensbereiche und
es ist zu erwarten, dass diese weiter zunehmen. Dieser Raum profitiert von seiner Nahe zur
Landeshauptstadt Salzburg, welche als Uiberregionales Handels- und Dienstleistungszentrum fungiert
und weitere Anziehungskraft durch ihr Arbeitsplatzangebot, ihre Hochschulen und kulturelle
Einrichtungen hat. Die positiven Auswirkungen und Impulse gehen aber zugleich mit negativen
Auswirkungen bzw. Belastungen in den Bereichen Wohnen/Siedlungsentwicklung, Verkehr, Wirtschaft
und Natur/Landschaft einher. Daher ist eine grenziiberschreitende Zusammenarbeit von
administrativen, politischen und privaten Akteuren von gro3er Bedeutung.

Die Grenze zum Alpenraum gemaf dem Alpenplan verlauft mitten durch den Verdichtungsraum
Piding.

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ (Regionalplan der Region 18 — Stidostoberbayern) sind keine
konkreten umweltrelevanten Ziele aus regionalplanerischer Sicht fir das Planungsgebiet in Piding
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formuliert. Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Regionalplan der Region 18 —
Siidostoberbayern sind jedoch zu beriicksichtigen.

Abb. 3: Regionalplan Siidostoberbayern, Karte 3, Landschaft und Erholung, Stand 08.09.2018

Teil B: Fachliche Festlegungen, | Natur und Landschaft

Es werden folgende Grundsétze definiert:

Punkt 1 G Leitbild: ,Die naturlichen Lebensgrundlagen der Region sollen zum Schutz einer gesunden
Umwelt, eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert
werden. Alle Nutzungsanspriiche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden.”

Es werden folgende Ziele festgelegt:

Punkt 2.1 Z Ziel: ,Gliedernde Grunflachen und FreirAume im Ortsbereich und zwischen den
Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit
der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft,
die Bereitstellung der dafur notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender
Obstgeholzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie
moglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden.

Teil B: Fachliche Grundlagen, Il Siedlungswesen

Es werden folgende Grundsétze definiert:
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Punkt 1 G Leitbild: ,Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren
und unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergefiihrt werden. Dabei sollen die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht
werden, die Innenentwicklung bevorzugt werden und die weitere Siedlungsentwicklung an den
vorhandenen und kostenglinstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.”

Es werden folgende Ziele festgelegt:

Punkt 3.1 Z Ziel: ,Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen
schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige
Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten
verhindert werden.”

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung des Bestandes wird schutzgutbezogen vorgenommen. Auf der Grundlage einer
verbal-argumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit
schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung
Gemal der digitalen geologischen Karte von Bayern besteht in dem Untersuchungsgebiet die

geologische Einheit ,Auenablagerung®. Das Ausgangsmaterial ist Sand und Kies, z. T. unter
Flusslehm oder Flussmergel.

Aufgrund der Entwicklung der Boden aus einem klassischen Auenstandort kann sowohl ein niedriger
Grundwasserflurabstand als auch eine potentielle Uberschwemmungsgefahr abgeleitet werden.

Als Bodenart befindet sich laut Ubersichtsbodenkarte im Planungsgebiet fast ausschlieRlich
Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesfilhrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) Uiber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter).

Die Braunerden werden im Planungsgebiet als Parkanlage bzw. Sportstatte genutzt. Das bestehende

Gehdlz befindet sich auf einem kinstlich aufgeschiitteten Wall. Somit kann ein GrofR3teil der neu zu
Uberbauenden Flachen nicht mehr als ungestdrter Bodenbereich angesprochen werden.
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Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenbergstralle — ehemaliges Freizeitgelande*
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Abb. 5: Quelle: BayernAtlas, Ubersichtsbodenkarte von Bayern, M 1 : 25.000
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Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt bzw. versiegelt.
Dabei kommt es zu Veradnderung der Lagerung, der Geomorphologie und zum vollstandigen Verlust

der natirlichen Bodenfunktionen. Dartber hinaus kénnen Belastungen angrenzender Bodenflachen

Seite | 8



durch Verdichtung und Lagerung entstehen. Betroffen sind Bodenarten, die im Gemeindegebiet weit
verbreitet sind. Aufgrund der zu erwartenden geringen bis mittleren Versiegelungsgrades und der
Tatsache, dass die komplette BaumaRnahme in einem Bereich stattfindet, in dem der Boden bereits
Uberformt ist, werden fiir das Schutzgut Boden mittel erhebliche Auswirkungen erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Gebaude und der ErschlieBungswege wird Boden dauerhaft versiegelt. Auf den
versiegelten Flachen wird die Sickerfahigkeit des Bodens dauerhaft beeintrachtigt, was wiederum
Einfluss auf den natirlichen Bodenwasserhaushalt und die Grundwasserneubildung hat. Die
Baumafnahme findet aber zu Teilen auf bereits versiegelten Flachen statt. Die anlagebedingten
Auswirkungen sind somit als gering erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei der festgesetzten zulassigen Sondernutzung als Kinderkrippe sind keine nennenswerten
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel gering gering gering

2.2 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Die Jahresmitteltemperatur im Bearbeitungsgebiet liegt bei rund 8°C. Die jahrliche
Niederschlagsmenge liegt bei circa 1.870 mm/a. Vorherrschend sind westliche Windrichtungen.
Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Spiel- und Sportflache und mit dem vorhandenen
Gehdlzbestand hat der weitgehend ebene Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung fur die Frisch- und
Kaltluftentstehung.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Gebaude und der ErschlieBungsflachen entstehen temporéare Belastungen durch
Staubentwicklung, sowie durch An- und Abtransport von Material. Sie stellen im Hinblick auf das
Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporére, geringe Belastung fiir die angrenzenden
Anlieger dar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung ist kein bedeutsames Gebiet der Kalt- und Frischluftentstehung betroffen.
Angrenzende Vegetationseinheiten bleiben bestehen. Eingriffe in den naheliegenden Bach und
Weiher finden nicht statt.

Somit geht eine nur geringfiigige Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Die verbleibenden
Gehdlzstrukturen kénnen weiterhin in Bezug auf die Siedlung eine ausgleichen klimatische Funktion
Ubernehmen.

Anlagebedingt sind demnach nur gering erhebliche Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
In Folge der Errichtung der Kinderkrippe kommt es vermutlich zu einer geringfigigen Erhéhung des
Anliegerverkehrs durch das Bringen und Abholen der Kinder. Unter Berlicksichtigung der Vorgaben zu
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den Stellplatzen und dem relativ kleinrdumigen Baugebiet ist jedoch nur von einem geringen Anstieg
der Belastungen auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst gibt es keine definierten Oberflachengewasser.

Daten zum Grundwasser liegen fir den direkten Planungsraum bei Erstellung des Umweltberichtes
nicht vor.

Von grof3er Bedeutung fur das Planungsgebiet ist die Tatsache, dass in rund 40 m sidlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Aubach verlauft, der sich hier mit dem SchloR3graben
vereint. Gut 200m nordéstlich verlauft die StoilRer Ache, die weiter nérdlich in die Saalach mindet.
Das Gerinne der Saalach besteht in rund 800m 6stlich des Geltungsbereiches und verlauft von Sud
nach Nord.

Weiterhin besteht rund 20 m stidlich des Planungsgebietes ein circa 800 m2 groRer Weiher mit
direkten Anschluss an das Grabensystem von Aubach und Schlo3graben.

Aus dem Zusammenwirken der oben genannten Gewasser, aul3erhalb des Geltungsbereiches, lasst
sich eine Hochwassergefahrdung fiir das Planungsgebiet ableiten. Die potentielle
Hochwassergefahrdung im Planungsgebiet ist ein zentraler Aspekt, dem bereits im Rahmen der
Bauleitplanung Rechnung getragen werden muss.

Gemal dem BayernAtlas wurden mit Daten vom 31.08.2020 das Gebiet vom zustandigen
Wasserwirtschaftsamt in verschiedenen Geféahrdungsklassen eingeteilt.

Nachfolgende Abbildungen zeigen Hochwassergefahrenflachen bei HQ haufig, bei HQ 100 und bei
HQ extrem, letztere Kategorie wurde ermittelt am 23.10.2019.

Seite | 10



Umweltbericht
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Abb. 7: Hochwassergefahrenflache, HQ 100; Quelle: BayernAtlas
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Abb. 8: Hochwassergefahrenflache, HQ extrem; Quelle: BayernAtlas

Die vorangegangenen Abbildungen zeigen, dass bei extremen Hochwassersituationen mit einer
Uberschwemmung der Flache gerechnet werden muss.

Somit muss bezugnehmend auf die Bestandssituation sichergestellt werden, dass im Falle einer
Umsetzung des Vorhabens, fachlich qualifizierte, hochwasserangepasste Bauweisen umgesetzt
werden.

Baubedingte Auswirkungen

Die Baumalinahme der Kindergrippe findet in ausreichendem Abstand zu Aubach, Schlof3graben und
Weiher statt, so dass mit keinen baulichen Eingriffen in diese Gewasser zu rechnen ist.
Grundsatzlich sind geeignete bauliche MalRnahme zu ergreifen, den neuen Baukorper vor
Hochwasser zu schitzen. So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass der fertigen
Erdgeschossfu3boden 50 cm Uber dem bestehenden Gelande liegen muss. Des Weiteren sollte bei
einer geplanten Unterkellerung auf die Errichtung eines wasserdichten Kellers (weil3e Wanne)
geachtet werden.

Sollte bei der Baumallinahme Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen. In diesem Zusammenhang sind MalRnahmen vorzusehen, die eine erhebliche
Beeintrachtigung des Grundwassers verhindern.

Aufgrund der wassersensiblen Lage wurde fir das Vorhaben ein Gutachten durch das Ingenieurbiro
Aquasaoli erstellt. Darin wurde untersucht, ob sich durch den Neubau einer Kinderkrippe sowie den
Anbau eines Musikprobenraums auf dem derzeitigen Freizeitgelande Auswirkungen auf das
bestehende Uberschwemmungsgebiet und Veranderungen auf den angrenzenden Flurstiicken Dritter
ergeben. Weiter werden fur das Bauvorhaben die maximalen Wasserspiegellagen und Wassertiefen
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Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenbergstralle — ehemaliges Freizeitgelande*

im Lastfall HQ100 hydraulisch ermittelt. Zudem wird die Frage gepruft, ob sich durch das
Planungsvorhaben ein Verlust an Retentionsraum ergibt und ggf. AusgleichsmafRnahmen zur
Kompensation des Verlusts an Retentionsraum nétig werden.

Je nach Abhéangigkeit, welches Hochwasserereignis als Referenzzustand herangezogen wird, sind
mittlere bis hohe baubedingte Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Korrespondierend mit dem Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate die Hohe des Versiegelungsgrads mafRgebend. Durch den geringen
Versiegelungsgrad ist die Grundwasserneubildung kaum betroffen. Zudem wird der Effekt durch die
Kleinrdumigkeit des Baugebietes nivelliert.

Das o.a. Gutachten des Ingenieurbiro Aquasoli kommt zu dem Ergebnis, dass die beiden geplanten
Gebéaudekorper eine Verdrangung von Retentionsvolumen verursachen. Konkret ergeben sich
folgende verdrangte Volumen:

= Gebaudeumgriff Kinderkrippe 84 m3
=  Gebaudeumgriff Probenraum 18 m3

In Summe kommt es zu einem Retentionsraumverlust von 102 m3, der im Zuge der
Bebauungsplanerstellung wirkungsgleich auszugleichen ist.

= A

Abb. 9: AusgleichsmafRnahme fiir Retentionsraumverlust
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Auf Grundlage der Auswirkungen des Planungszustands gegeniiber dem Bestand wurden in
Abstimmung mit den Projektbeteiligten und der Gemeinde Piding eine wasserwirtschaftliche
Ausgleichsmafnahme fiir das Bauvorhaben konzipiert. Die MaRnahme sieht eine schonende
Abgrabung und Gelandemodellierung im Bereich des aktuellen Spielplatzes vor, um das benétige
Retentionsvolumen zur Verflgung zu stellen. Die Boschungsbereiche sind mit einem
Neigungsverhaltnis von 1:3 konzipiert und das Langsgefalle ist in Richtung Weiher verzogen, so dass
ein AbflieRen bei abnehmender Hochwasserwelle aus der Ausgleichsflache mdglich ist. Das neu
geschaffene Retentionsraumvolumen betrégt 109 m3.

Bei einer fachgerechten Umsetzung der o.a. AusgleichsmafRnahme sind die betriebsbedingten
Auswirkung gering.

Weiterhin ist bei einer ordnungsgemafen Nutzung nicht von einer betriebsbedingten Beeintrachtigung
des Schutzgutes Wassers auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel - hoch mittel - hoch gering mittel - hoch

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung
Das Planungsgebiet wird durch den versiegelten Skaterplatz und durch eine als FuRRballplatz genutzte

Grunflache gepragt. Die umgebenden griinen Strukturen weisen einen parkartigen Eindruck auf und
bestehen einerseits aus intensiver Rasenflache, andererseits aus angepflanzten, fir Parkanlagen
typische Pflanzflachen (z.B. Cotoneaster). Im Bereich des Probenraumes bestehen befestige
Sportflachen. Im siidwestlichen Bereich besteht ein Weiher (eutrophes Stillgewasser). Das suddstliche
Areal ist als Spielplatz mit diversen Spielgeraten und Sandkasten angelegt.

Die vorliegenden Biotop- und Nutzungstypen haben fur Natur- und Landschaft eine geringe
Bedeutung.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen grof3ziigige Gehdlzstrukturen, mit mittlerer bis hoher
Okologischer Bedeutung. Diese kdénnen bis auf die Baumgruppe beim Probenraum erhalten werden.
Bei den gré3ten Baumen innerhalb der Geholzbestande handelt es sich um Hybridpappeln (Populus x
canadensis). Da von diesen aufgrund des briuichigen Holzes eine potentielle Gefahrdung durch
Windbruch 0.4. ausgeht und der Baum als nicht standortgerecht gilt, sollen die solitéren
Hybridpappeln sukzessive durch standortgerechte, autochthone Baume ersetzt werden.

Seite | 14



Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenbergstralle — ehemaliges Freizeitgelande*

Abb. 11: Skaterplatz, Blick in Richtung Nordwest

Die Gehdlze am nordlichen und westlichen Rand es Geltungsbereichs werden erhalten
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Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenbergstralle — ehemaliges Freizeitgelande*

7

T4
Abb. 13: nordlicher Gehdlzsaum, BIick in Richtung Ost
Die Gehdlzsaume an der Nord- und Westgrenze des Geltungsbereiches bieten hochwertige

Lebensraumstrukturen fir diverse Pflanzen und Tiere, insbesondere fiir Vogel, Kleinsduger und
Insekten.
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Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenbergstralle — ehemaliges Freizeitgelande*

Abb. 14: zu rodende Eiche, Blick in Richtung West

Der zentrale Bereich, der von der BaumaRnahme der Kinderkrippe betroffen ist, enthélt keine
naturschutzfachlich wertvollen Habitatstrukturen. Eine junge solitare Eiche muss im Zuge der
Baumafnahme gerodet werden. Diese weist aber keine Habitatstrukturen wie Baumhohlen, oder
Rindenabplattungen auf. Insgesamt ist von einer geringen Lebensraumeignung im von der
Baumafinahme betroffenen Bereich auszugehen, bedeutsame Lebensstatten oder
Biotopverbundstrukturen sind nicht ausgepragt.

Im Bereich des Anbaus des Musik-Probenraumes muss eine kleine Baumgruppe gerodet werden.
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Abb. 15: Vereinsheim mit Stockbahn, Blick in Richtung Nord, links, die zu rodende Baumgrippe

Abb. 16: Vereinsheim, Blick in Richtung Ost, davor die zu rodende Baumgruppe
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Abb. 17: Lage der Ausgleichsmalinahme fiir Retentionsraumverlust im Bereich des Sandkastens

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen der amtlichen bayerischen Biotopkartierung sowie
keine Biotoptypen die gem. 830 BNatSchG geschutzt sind.

Die zum Bearbeitungsraum nachstgelegenen kartierten Biotopflache befinden sich in rund 200m
nordoéstliche Entfernung. Es handelt sich um ein Gewasser-Begleitgehdlz, welches unter der
Bezeichnung ,Gehdlzsdume an der Stoilker Ache zwischen Jechling und Piding“ mit der Nummer
8243-1026 erfasst ist.

In rund 600 m 6Ostliche Richtung sind Areale des Saalach-Auwaldes gemaf der ,amtlichen
Biotopkartierung Wald“ erfasst.
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Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenbergstralle — ehemaliges Freizeitgelande*

| v i
Abb. 18: Auszug aus der amtlichen bayerischen Biotopkartierung

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den Landkreis Berchtesgadener Land,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, weist
fur den Geltungsbereich keine Ziele, MaRnahmen oder Schwerpunkte des Naturschutzes aus.

In der Artenschutzkartierung Bayern sind fur das Bearbeitungsgebiet selbst keine wertvollen Tier- und
Pflanzenarten erfasst.

Allerdings liegen gemaR der ASK rund 140 m nérdlich direkt an der Autobahn Artnachweise zu
verschiedenen Fledermausarten vor.
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Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenbergstralle — ehemaliges Freizeitgelande*

b2 L3
e

e gem. ASK

Baubedingte Auswirkungen

Die zu bebauenden Flachen werden derzeit als Skaterplatz bzw. als FuRballplatz genutzt. Durch die
Baumafinahme werde keine naturschutzfach wertvolle Biotopstrukturen entfernt. Auswirkungen auf
entfernter liegende Biotopstrukturen kdnnen ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist durch die Planung nicht mit Verbotstatbestadnden nach 842 BNatSchG zu rechnen.
Die baubedingten Auswirkungen werden deshalb als gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingt entstehen, bezogen auf die baubedingten Auswirkungen, keinen weiterfihrenden
Auswirkungen. Die anlagendingten Auswirkung sind somit gering.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen, die Auswirkung werden somit
ebenfalls als gering eingestuft.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering
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2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet wird durch die bestehende Nutzung als Skaterplatz, Fu3ball- und Spielplatz
bzw. Parkanlage gepragt. Das zentral liegende Gelande ist eben, wird aber im Norden und Westen
von einer wallartigen Gelandeformation eingegrenzt.

Die Bedeutung fiir das Landschaftshild ist im Bestand gering.

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase kann es fur Passanten und ggf. Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen
durch Baukréne, Materiallager und Materialtransporte kommen. Nachdem diese jedoch zeitliche
begrenzt ist, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die neue Bebauung soll mit fir Kinder spielgerechten Aussenanlagen versehen werden, die mit
ausreichenden Grunstrukturen umgesetzt wird. Somit sind anlagebedingt die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild gering.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der neuen Nutzung ist eine geringfligige Steigerung des ruhenden und flieBenden Verkehrs
zu erwarten. Diese ,betriebsbedingten” Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der Kleinrdumigkeit
des Gebietes in der Summe noch immer als gering zu bewerten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung
Im Plangebiet liegen bereits aktuell Gerduschemissionen durch die angrenzende gewerbliche Nutzung

und durch den StraRenverkehr vor. Die schalltechnischen Untersuchungen des Biro C. Hentschel
Consult Ing.-GmbH, Freising, kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des StraRenverkehrs mit
Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 zu rechnen ist. Die 0.a. Untersuchung
kommt weiterhin zu dem Ergebnis, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein allgemeines
Wohngebiet von 55 dB(A) nicht durchgangig eingehalten werden kann. An den Nordwest- und
Nordostfassaden kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 3 dB(A)

Fur die Erholungsnutzung spielt das Untersuchungsgebiet eine grof3e Rolle, da es als Skater- bzw.
FuRballplatz sowie Parkanlage genutzt wird. Die das Gebiet durchquerenden Wege, sind an 6ffentlich
FuR3- und Wanderweg angeschlossen, Banke laden zum Verweilen am bestehenden Tumpel ein.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau des Gebaudes und der Erschlieungsflachen ist wahren der Bauzeit mit temporaren
Larmbeldstigungen zu rechnen. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der BaumafRnahme und der zeitlichen
Begrenzung sind die potentiell auftretenden Stérungen als gering erheblich zu beurteilen.

Allerdings wird die Erholungsnutzung des gesamten Geléandes deutlich reduziert und ist somit als
Auswirkung mit hoher Erheblichkeit zu werten.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurden eine Vielzahl von schalltechnischen Berechnungen
durchgefiihrt, um zu untersuchen, wie die geplante Nutzung als Kinderkrippe bestmdoglich vor
Schallemissionen geschitzt werden kann. Im Ergebnis wurde zum Schutz der Aufenthaltsraume die
Ausrichtung des Baukdrpers entsprechend optimiert. Zudem wird eine ausreichende Schallddmmung
festgesetzt.

Weiterhin ist die padagogische Freiflache fur die Kinderkrippe nur innerhalb der mit Planzeichen
gekennzeichneten Flache zulassig.

Um geeignete MalRnahmen gegen den Gewerbelérm zu treffen, muss daflr gesorgt werden, dass an
den von Uberschreitungen betroffenen Fassaden keine zu 6ffnenden Fester/Tiiren eines
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumes nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® geplant werden.
Aus der Nutzung als Kinderkrippe resultieren vermutlich keine héheren Gerauschemissionen, als es
bisher aus der Nutzung als Skater- oder FuRBballplatz der Fall war.

Durch den Bau der Kinderkrippe auf dem Gelénde entfallen die Nutzungen als Skater- und
Fuballplatz komplett.

Anlagebedingt ist somit mit einer hohen erheblichen Auswirkung hinsichtlich der Erholungsnutzung fir
Kinder- und Jugendliche zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gem. den schalltechnischen Untersuchungen des Biiro C. Hentschel Consult Ing.-GmbH, Freising,
wird festgesetzt, dass die Schlafriume der Kinderkrippe mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtung
auszustatten sind.

Bei einem ordnungsgemalien Betrieb der Kinderkrippe ist mit keinen, tUber das tbliche MalR
hinausgehenden, negativen Auswirkung hinsichtlich La&rmemissionen zu rechnen.

Es ist somit betriebsbedingt mit gering erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
hoch hoch gering hoch

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaf dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine

bedeutenden Bodendenkmaler, Baudenkmaler oder anderweitige kulturhistorisch bedeutsame Stétten
vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachgdter ist eine baubedingte Auswirkung nicht gegeben.

Anlagebedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachguter ist eine anlagebedingte Auswirkung nicht gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachgtter ist eine betriebsbedingte Auswirkung nicht gegeben.
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Ergebnis

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Zusammenfassung

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

3. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Sollte es nicht zu einer Realisierung des Bebauungsplanes kommen, sind folgende Entwicklungen
denkbar/wahrscheinlich:

= Aufrechterhaltung der derzeitigen Nutzung als Skater- und Fuf3ballplatz sowie als Park- und
Griunanlage.

= Ausweisung eines Sondergebiets Kinderkrippe an einer anderen Stelle, mit fir den Naturhaushalt
und fur das Landschaftsbild hochstwahrscheinlich héheren Belastungen.

4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Bauleitplanung werden MalRnahmen umgesetzt, die dazu geeignet sind, die Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu verringern.

Im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan bzw. in den Hinweisen werden folgende
MafRnahmen festgesetzt:

= Erhalt eines Grof3teils der bestehenden Gehdlzstrukturen und Einzelbdume.

= Sukzessiver Ersatz der bestehenden Hybridpappeln (Populus x canadensis) durch
standortgerechte, autochthone Baume.

= Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten

»= Festsetzungen von fur Kleintiere durchgéngigen Einfriedungen.

» Festsetzungen zur ordnungsgemafen Entwasserung. Anfallende Niederschlagswasser sind,
soweit wie moglich, Gber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

4.2 Eingriffsermittiung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemafR BauGB 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Die Gemeinde Piding wendet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®“ an. Der Leitfaden wurde vom Bayerischen
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom 15.
Dezember 2021 eingeftihrt.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Ausgleichsbedarfes erfolgt auf der
Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®.

Demnach wird der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten entsprechend der Biotopwertliste der
Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt. Die Berechnung der Wertpunkte erfolgt mittels
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Multiplikation von Eingriffsflache mit den Wertpunkten der betroffenen Biotop- und Nutzungstypen und
weiterer Multiplikation mit dem entsprechenden Beeintrachtigungsfaktor.

Eine vereinfachte Bilanzierung bzw. ein Entfall des naturschutzrechtlichen Ausgleiches nach
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise ist nicht mdglich (vgl. Seite 12 und 13 Leitfaden).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenbergstralle — ehemaliges Freizeitgelande®
umfasst insgesamt eine Flache von 11.626 m2.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden aber nur Teilbereiche des Gesamtareals
baulich Gberformt. Der Teilbereich der Kinderkrippe umfasst rund 3.040 m2 und der Teilbereich des
Anbaus 580 m2.

Auf den ubrigen Flachen findet keine Umgestaltung bzw. Nutzungsénderung statt.

Als Eingriffe sind diejenigen Flachen ausgleichsrelevant, in denen Festsetzungen getroffen werden,
welche bauliche Veranderungen zulassen und damit negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt
entwickeln kdénnen. Flachen, auf denen durch die Festsetzungen keine zusatzlichen Bau- und
Versiegelungsmalinahmen ermdglicht werden, sind nicht als Eingriff zu bewerten und sie erzeugen
keinen Ausgleichsbedarf.

,_
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m
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m

BNT S132, eutrophes Stillgewasser

BNT P11, Park-/Grunanlage, ohne
Baumbestand

BNT P12, Park-/Griinanlage, mit

Baumbestand

BNT P31, Sport-/Spielstatte, versiegelt

BNT P32, Sport-/Spielstatte, nicht versiegelt

BNT X4, Gebaude

BNT V32, FuBweg, befestigt

HOUOEOE

Flache mit Eingriff:
Eingriffsschwere: GRZ = 0,26

Flache mit Eingriff.
Eingriffsschwere: GRZ = 0,45

#,

| Flache ohne Eingriff / Retentionsausgleich:
¢ nicht als Eingriff gewertet, da schonende
" Gelandemodellierung

Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung gem. Leitfaden/
BayKompV

oM.
26.03.2024, H. Krauss

Abb. 20: Darstellung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Gebiete und Eingriffsschwere
Bewertung des Ausgangszustandes

Fur das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen
Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der
Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehdrige Arbeitshilfe
BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung zugeordnet). Soweit sich die
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Bedeutung eines BNT fir Natur und Landschaft auf die Flache seines konkreten Vorkommens im
Untersuchungsraum beschrankt, wird dieser naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte
entsprechend der Biotopwertliste ausgedrickt.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt anhand der Festlegung der von dem Eingriff
betroffenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT). Die Bewertung des Ausgangszustands der BNT in
Wertpunkten erfolgt bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung pauschal
anhand des rechnerischen Mittelwertes der jeweiligen Grundwerte der betroffenen Biotop- und
Nutzungstypengruppe.

Folgende Tabelle zeigt den Zusammenhang von naturschutzfachlicher Bedeutung und Wertpunkten
auf:

Naturschutzfachliche WP gemaR Mittelwert fir pauschale Bewertung
Bedeutung der Biotop- und BayKompV
Nutzungstypen
gering 1-5 3
mittel 6-10 8
hoch 11-15 Kein Mittelwert, WP gem. BayKompV

Die Flachen, die von Eingriffen betroffen sind, lassen sich gemaR BayKompV wie folgt bewerten:
Park- und Griinanlage ohne Baumbestand, BNT-Code P 11, 1.424 m2

Park- und Griinanlage mit Baumbestand, BNT-Code P 12, 250 m2

Sportanlage mit hohem Versiegelungsgrad, BNT-Code P 31, 475 m2

Sportanlage mit geringem Versiegelungsgrad, BNT-Code P 32, 1.163 m2

FuRweg, befestigt, gekiest, BNT-Code V 32, 185 m2

Gebéaude, BNT-Code X 4, 184 m2

Die Flachen mit den BNT-Codes P11, P31, P32, V32 und X4, fallen in die Kategorie ,geringe
naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen®.

Die Flachen mit dem BNT-Code P12 fallt in die Kategorie ,mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
der Biotop- und Nutzungstypen®.

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Fur eine praxisgerechte Ermittlung wird bei BNT mit geringer bzw. mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundflache angesetzt.
Uber den Beeintrachtigungsfaktor sind auch die Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken
gehdren. Grinflachen und/oder ErschlieRungsflachen auf den Baugrundstiicken werden
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grundsétzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fiir die dem Baugrundstiick zugeordnete und ihm
dienenden verkehrstibliche Erschliel3ung.

Im vorliegenden Fall werden die in der vorangegangenen Abbildung dargelegte Flachen als
Eingriffsflache herangezogen.

Da im Bebauungsplan keine GRZ festgelegt wird, wird im Rahmens des Umweltberichts die GRZ
berechnet, in dem die festgelegte GR 1 durch die Flache geteilt wird, die von dem Eingriff betroffen
ist. Die Berechnung ist in den jeweiligen Bereichen unterschiedlich:

Bereich Kinderkrippe: GR 1 = 800 m2
Eingriffsflache: 3.040 m2
Berechnung: 800/3.040

Demzufolge wird fiir die Berechnung des Ausgleichsbedarfs fiir den Bereich Kinderkrippe ein
Beeintrachtigungsfaktor von 0,26 festgelegt.

Bereich Anbau: GR 1 =260 m2
Eingriffsflache: 580 m2
Berechnung: 260/580

Demzufolge wird fiir die Berechnung des Ausgleichsbedarfs fiir den Bereich Kinderkrippe ein
Beeintrachtigungsfaktor von 0,45 festgeleqt.

Die Bestandsaufnahme mit Bewertung hat gezeigt, dass das betroffene Gebiet eine geringe
Bedeutung hinsichtlich der Biotop- und Nutzungstypen aufweist.

4.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Die Gemeinde Piding wendet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® an.

Der Verlust von flachenbezogenen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen von Biotop- und
Nutzungstypen ist maf3gebend fir die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs.
Der Ausgleichsbedarf berechnet sich gemaR der nachfolgend abgebildeten Gleichung:

. . Wertpunkte C i Planungsfaktor
ﬁg;g:]?lchs = 5;2?1?5 X | BNT/ m2 X ;ifér:tzgﬁg)gungs - | (Vermeidungs-
Eingriffsflache MalRnahme)

In dem hier behandelten Bebauungsplan werden keine MaRnahmen umgesetzt, die als
Planungsfaktor, im Sinne einer Vermeidungsmaf3hahme, zum Ansatz gebracht werden konnten.

Seite | 27



GemaR der o.a. Gleichung und unter Beriicksichtigung berechnet sich fir das hier behandelte

Bebauungsplanverfahren der Ausgleichsbedarf wie folgt

Bereich Kinderkrippe

928 WP 1.190 m2 (Bl:\gl'l\'NFl’Dll) 0,26 0%
129 WP 62 m2 (BI?I'IYVFI’DH) 0,26 0%
0 WP 475 m2 (Bl(\)l'l\'NFI’D31) 0,26 0%
907 WP 1.163 m2 (Bl:\gl'l\'NFl’D32) 0,26 0%
117 WP 150 m2 (B,§I¥V\732) 0,26 0%
2.081 WP Summe Wertpunkte Ausgleich Bereich Kinderkrippe
Bereich Anba
234 WP 173 m2 (BI§I1WFI’:)11) 0,45 0%
677 WP 188 m2 (BIE\;l'I\'/VFI’DlZ) 0,45 0%
owpP 184 m2 (B(I)\I\':'VE( 3 0,45 0%
47 WP 35 m2 (B§¥V\732) 0,45 0%
958 WP Summe Wertpunkte Ausgleich Bereich Anbau

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 3.039 Wertpunkten.

4.4 Ausgewahlte Ausgleichsflache mit AusgleichsmalBhahmen

Der o.a. ermittelte Ausgleichsbedarf von 3.039 Wertpunkten wird auf einer externen Ausgleichsflache
erbracht.

4.4.1 Ausgleichsflache mit der Flurnummer 1639/1, Gemeinde Piding

Als Ausgleichsflache steht die Flache mit der Flurnummer 1639/1, Gemarkung Piding, Gemeinde
Piding zur Verfiigung. Die Flache ist Bestandteil des gemeindlichen Okokontos der Gemeinde Piding.
Die nachfolgende Abbildung zeigt die Verortung im Verfahrensgebiet.
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Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenbergstralle — ehemaliges Freizeitgelande*

Bestandssituation:

Die Ausgleichsflache liegt nérdlich des Zentrums von Piding an den siiddstlichen Hangen des
Johannishégl an einem Wanderweg. Es handelt sich um eine groR3flachig vernasste Feuchtwiese mit
Ro6hricht- und Seggenbestand, die friher als Weide genutzt wurde. Im Stden und Nordwesten
schlief3en sich fichtenreiche Mischbestande mit forstlicher Nutzung an, im Nordosten Grunlandflachen.
Sudlich des Flurstiickes befinden sich Feuchtflachen.

Das Flurstiick weist insgesamt eine Flache von 17.509 m2 auf.
Die Flache ist aktuell bereits als Ausgleichsflache hergestellt.

Aktuell sind gemaf Auskunft des Bauamtes der Gemeinde Piding 15.208 m2 der bestehenden
Ausgleichsflache als Ausgleich fur andere Bebauungsplane festgesetzt. Somit stehen noch 2.301 m2
Ausgleichsflache in Form einer Okokontoflache zur Verfiigung.
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Abb. 22: Luftbild mit Verortung der Ausgleichsflache, M 1 : 5.000

Ausqgleichskonzept:

Fir die Okokontoflache der Gemeinde Piding wurde im Jahr 2002 vom Biiro AGL, Arbeitsgruppe fiir
Landnutzungsplanung, ein Ausgleichskonzept erarbeitet.

Nachfolgende Abbildung zeigt das Ausgleichskonzept:

Abb.23: Ausgleichsflachenplan; Quelle: Biro ,AGL- Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung®, August 2002
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Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, die Flache naturschutzfachlich aufzuwerten. Zu Erreichung des
Zieles des Ausgleichskonzeptes wurden folgende MaBnahmen umgesetzt:

= Anlage eines naturnahen Laubmischwaldes

= Anlage eines gut ausgebildeten, mehrstufigen Waldrandes aus standortgerechten Gehdlzen

= Pflege der Griinlandbereiche durch ein abgestimmte Mahdregime und festlegen der
Schnittzeitpunkte

= Entfernung von aufgehenden Gehdlzen aus dem Schilfbereiche

= Pflanzung von zwei Winterlinden am sudlichen Wanderweg

Berechnunag:

Da die bestehende Ausgleichsflache mit der Methodik des alten Leitfadens bearbeitet wurde, muss
der faktoren- bzw. flachenbezogenen Bewertungsansatz in einen wertpunktbezogenen Ansatz
umgerechnet werden.

Die vorliegenden Unterlagen zum Okokonto lassen vermuten, dass im Zuge der Anerkennung der
Eignung der Flachen durch die untere Naturschutzbehdrde ein Anerkennungsfaktor von 1,0
festgesetzt wurde. Dies lasst sich durch die o.a. naturschutzfachlichen Aufwertungsmafl3nahmen
begrinden.

Gemal Tabelle Kapitel 4.2, bzw. gemal Tabelle Seite 19 Leitfaden, lasst sich aus dem Mittelwert
der pauschalen Bewertung ableiten, dass eine Aufwertung von einer geringen in eine mittlere
naturschutzfachliche Kategorie einer Aufwertung um 5 Wertpunkten entspricht, da die Differenz von
8 und 3 Wertpunkten 5 Wertpunkte darstellt.

Gemal diesem Zusammenhang wird vorgeschlagen, den Anerkennungsfaktor von 1,0 mit einer
Aufwertung von 5 Wertpunkten pro Quadratmeter gleichzusetzen.

Der konkrete Ausgleichsumfang, der auf der hier behandelten bestehenden Ausgleichsflachen
festgesetzt wird, berechnet sich somit wie folgt:

| 3.039 WP |=[608m2 [x|[5WP |

Demnach wird auf der Flache mit der Flurnummer 1639/1, Gemarkung Piding, Gemeinde
Piding, auf einer Flache von 608 m2 ein Ausgleichsumfang von 3.039 Wertpunkten festgesetzt.
Die Festsetzung erfolgt gemal der Darstellung im Bebauungsplan direkt angrenzend an die im
Okokonto bereits festgesetzten Ausgleichsflachen.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Piding.
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5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Das Sondergebiet soll auf Flachen umgesetzt werden, die gemaf dem rechtskréftigen
Flachennutzungsplan als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® gewidmet sind. Das
geplante Bauwerk der Kinderkrippe liegt zu Teilen im Bereich einer asphaltierten Skateranlage die in
die Jahre gekommen ist. Der Anbau des Musikprobenraums erfolgt zu Teilen ebenfalls auf befestigten
Flachen. Gemal dem Prinzip ,Innenentwicklung® vor ,Au’enentwicklung® erscheint es sinnvoll, die
MaRnahme auf vorbelasteten Flachen durchzufihren. Es wurden keine weiteren Standorte untersucht.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltpriifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis” des Bayerischen Staatsministeriums flir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung von Bestand und
Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden anschlie3end drei Stufen der
Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Gutachten und Grundlagen wurden zur
Untersuchung herangezogen.

= Regionalplan der Region 18 — Sudostoberbayern

» Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fir Umwelt

= Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

= UmweltAtlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fur Umwelt

Weiterhin wurden im Februar und April 2022, sowie im Januar 2024 Gelandebegehungen
durchgefuhrt, um die Flachen im Hinblick auf naturschutzfachliche und artenschutzrechtlich Potentiale
zu untersuchen.

Bei der Analyse der Schutzgiter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das
Schutzgut Wasser auf, da keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vorlagen.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3hahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Gegenstand dieser Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen. Die
Gemeinden nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmalRnahmen und die
Information der Behdrden aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Um die MaBnhahmenumsetzung zu Uberwachen, die die Auswirkungen des Bebauungsplanes
ausgleichen sollen, sind folgende Monitoring-Maflinahmen sinnvoll:

= Umsetzung von SchutzmalRhahmen wéhrend der Baumalinahme fiir die bestehenden
Gehdlzstrukturen
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= Kontrolle der auf der Okokontoflache umgesetzten MaRnahmen durch eine naturschutzfachlich
ausgebildet Fachkraft zur Feststellung, ob die im Konzept festgelegten Entwicklungsziele erreicht

werden.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist es auf dem derzeitigen Freizeitgelande in der LattenbergstraRe (Flur-
nummer 314/1, Gemarkung Piding), im Gemeindegebiet von Piding, Baurecht fir den Neubau einer
Kinderkrippe und den Anbau eines Musik-Probenraumes an ein bereits bestehendes Gebaude zu
schaffen. Die Festsetzungen erfolgen Uber ein Sondergebiet gem. § 10 Bau NVO. Es soll damit
insbes. die Moglichkeit einer dringenden notwendigen und gesetzlichen vorgegebenen
Kindertageseinrichtung geschaffen werden.

Die Planung erfolgt generell unter gré3tmaéglicher Ricksichtnahme auf den Naturhaushalt und
Landschatft. In diesem Sinne werden ein Grof3teil der im Geltungsbereich vorhandenen
Gehdlzstrukturen erhalten.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgtter

zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Zusammen-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen fassung

Eelen mittel gering gering gering

NI e erin erin erin erin

Lufthygiene gering gerng gering gering

Grund- und erin

Oberflachenwasser gering

Tiere und Pflanzen : . . .

gering gering gering gering

Leme el gering gering gering gering

Kultur- und . . . .

Sachgiiter nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben

Wie die vorangegangene Tabelle darstellt, sind mehrheitlich Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten. Dies resultiert vor allem aus der Tatsache, dass die Baumafl3hahme bzw. der Eingriff auf
Flachen stattfinden wird, die bereits versiegelt sind bzw. die eine geringe naturschutzfachliche

Wertigkeit aufweisen.

Die mittlere baubedingte Auswirkung flr das Schutzgut Boden ergibt sich durch die grundlegende
Tatsache, dass die BaumafRnahmen das Schutzgut Boden stark beeintrachtigen bzw. vernichten.

Die mittel bis hohen bau- und anlagebedingten Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Grund-
und Oberflachenwasser ergeben sich aus der Tatsache, dass die BaumalRhahme in einem
potentiellen Uberschwemmungsgebiet umgesetzt wird. In Abhéngigkeit vom stattfindenden
Hochwasserereignis muss damit gerechnet werden, dass die Flachen im Planungsraum
Uberschwemmt werden. In der Folge wird der Bauk6rper um 50 cm Uberhdht auf dem bestehenden

Gelande errichtet.
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Ein Gutachten des Ingenieurbiro Aquasoli kommt zu dem Ergebnis, dass die beiden geplanten
Gebaudekorper eine Verdrangung von Retentionsvolumen verursachen. Es kommt bei Umsetzung der
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Baumaflinahmen zu einem Retentionsraumverlust von 102
m3. Dieser Retentionsraumverlust wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirkungsgleich
ausgeglichen.

Die hohen baubedingten Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch ergeben sich zum einen aus der
Tatsache, dass auf die bestehenden Gerduschemissionen von StraBe und Gewerbe reagiert werden
muss. Zum anderen aus dem Verlust einer bestehenden Skateranlage sowie eines Ful3ballplatzes, die
fur die entsprechenden jugendlichen Nutzergruppen nicht mehr zur Verfligung stehen.

Die Ausgleichsermittlung beruht auf dem bayerischen Leitfaden " Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ". Unvermeidbaren Eingriffe werden auf einer
Ausgleichsflache, die Bestandteil des Okokontos der Gemeinde Piding ist, auBerhalb des
Geltungsbereichs kompensiert.

9. Literatur bzw. Arbeitsgrundlagen

= Amtliche bayerische Biotopkartierung (FIS-Natur Online)

= Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fir den Landkreis Altétting, 1994

= Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.
Herausgeber: Bayerisches Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr; eingefiihrt mit
Schreiben vom 15. Dezember 2021

» Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Kirchweidach

» Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis” der Obersten Baubehorde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2. Auflage Januar 2007

= Regionalplan Siidostoberbayern nicht-amtliche Lesefassung (Stand 30.05.2020)

= Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000

= Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung Bebauungsplan Nr. 50 — Bau einer
Kinderkrippe und Anbau eines Musikproben-raums in der Lattenbergstra3e (Flurnummer 314/1,
Gemarkung Piding), Hydrotechnisches Gutachten, Ingenieurbiro Aquasoli

= Bebauungsplan Nr. 50 ,Lattenbergstralle ehemaliges Freizeitgelande®, Gemeinde Piding,
Landkreis Berchtesgadener Land, Schalltechnische Untersuchung, C. Hentschel Consult, Ing.-
GmbH fir Immissionsschutz und Bauphysik
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