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Umweltbericht

1. Einleitung

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein
Umweltbericht gem. § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c BauGB zu erstellen, welcher der Begriindung
beizufligen ist. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und zu umweltrelevanten

Belangen, die von der Planung berthrt werden. Auf Grundlage der Bestandsanalyse werden

die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzguter geprift und
Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen gemacht.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplan-Anderung

Die Flachennutzungsplan-Anderung bereitet das Baurecht fiir ein Sondergebiet Kinderkrippe fiir den
Anbau eines Musik-Probenraumes in Form eines Sondergebietes in der Gemeinde Piding vor. Es soll
damit insbes. die Mdglichkeit einer dringend notwendigen und gesetzlich vorgegeben
Kindertageseinrichtungen geschaffen werden.

Im letztgiiltigen Flachennutzungsplan (6. Anderung) vom 12.09.2007 ist der relevante Bereich als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung

Gemal dem geltenden Regionalplan ,Region 18 Siidostbayern” soll sich die Siedlungsentwicklung in
der Region an der Raumstruktur orientieren und unter Bertcksichtigung der sozialen und
wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei soll ,die
Innenentwicklung bevorzugt werden® und ,die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und
kostengunstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.*

Dem geplanten Vorhaben stehen keine zeichnerisch konkreten Ziele des Regionalplans, wie z. B.
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete, Uberschwemmungsgebiete oder landschaftliche
Vorbehaltsgebiete entgegen.

2. Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen bei
Durchflihrung der Planung

Der von der Flachennutzungsplan-Anderung betroffene Bereich liegt relativ zentral im
Gemeindegebiet von Piding, siidlich der Autobahn. Nordlich befindet sich die ,Lattenbergstralle®
(Gemeindestral3e), im Westen bestehende Gewerbebebauung, im Stiden und Osten das bestehende
Freizeitgelande und daran landwirtschaftliche Flachen.

Von groflRer Bedeutung fiir das Planungsgebiet ist die relative Nahe zu Oberflachengewassern und die
damit einhergehende Uberschwemmungsgefahr.

2.1 Schutzgut Boden

Die anstehenden Boéden haben sich auf der geologischen Einheit ,Auenablagerung” entwickelt. Das
Ausgangsmaterial ist Sand und Kies. Aufgrund der Entwicklung der Boden aus einem klassischen
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Auenstandort kann sowohl ein niedriger Grundwasserflurabstand als auch eine potentielle
Uberschwemmungsgefahr abgeleitet werden.

Als Bodenart befindet sich laut Ubersichtsbodenkarte im Planungsgebiet fast ausschlieRlich
Braunerde und Parabraunerde (iber Carbonatsand- bzw. schluffkies bis -schluffkies. (Quelle:
BayernAtlas).

Die Braunerden werden im Planungsgebiet als Parkanlage bzw. Sportstatte genutzt. Das bestehende
Geholz befindet sich auf einem kiinstlich aufgeschitteten Wall. Somit kann ein Grof3teil der neu zu
Uberbauenden Flachen nicht mehr als ungestorter Bodenbereich angesprochen werden.

2.2 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Spiel- und Sportflache und mit dem vorhandenen
Gehdlzbestand hat das weitgehend ebene Planungsgebiet eine mittlere Bedeutung fir die Frisch- und
Kaltluftentstehung.

Aufgrund der geringen Flachengrofle der zu erwartenden Eingriffe ist damit zu rechnen, dass die
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet nur in geringem Umfang verloren geht.

Durch den Erhalte der eingriinenden Gehdlzstrukturen kann das Kleinklima innerhalb des
Planungsgebietes im positiven Sinne erhalten werden.

2.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Im Planungsbereich selbst gibt es keine definierten Oberflachengewésser. Daten zum Grundwasser
liegen flr den direkten Planungsraum bei Erstellung des Umweltberichtes nicht vor.

Von grof3er Bedeutung fur das Planungsgebiet ist die Tatsache, dass in rund 40 m stdlich der Aubach
verlauft, der sich hier mit dem SchloR3graben vereint. Gut 200m norddstlich verlauft die Stoi3er Ache,
die weiter nérdlich in die Saalach miindet. Das Gerinne der Saalach besteht in rund 800m 6stlich des
Geltungsbereiches und verlauft von Siid nach Nord.

Weiterhin besteht rund 20 m sudlich des Planungsgebietes ein circa 800 m2 grof3er Weiher mit
direkten Anschluss an das Grabensystem von Aubach und Schlof3graben.

Aus dem Zusammenwirken der oben genannten Gewasser lasst sich eine Hochwassergefahrdung fir
das Planungsgebiet ableiten. Die potentielle Hochwassergefahrdung im Planungsgebiet ist ein
zentraler Aspekt, dem bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung Rechnung getragen
werden muss. Gemal dem BayernAtlas wurden mit Daten vom 31.08.2020 das Planungsgebiet vom
zustandigen Wasserwirtschaftsamt bezogen auf HQ haufig, HQ 100 und HQ extrem in verschiedenen
Gefahrdungsklassen eingeteilt. Aus der Einteilung gehrt hervor, dass bei extremen
Hochwassersituationen mit einer Uberschwemmung der Flache gerechnet werden muss.

Da BaumaRnahmen in einem potentiellen Uberschwemmungsraum stattfinden, muss davon
ausgegangen werden, dass durch die Baukdrper der Retentionsraum verkleinert wird und somit neuer
Retentionsraum geschaffen werden muss. Es wird empfohlen, dieser Fragstellung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung mit entsprechenden Fachgutachten nachzugehen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplan-Anderung bestehen groRziigige
Geholzstrukturen, mit mittlerer bis hoher dkologischer Bedeutung. Diese kénnen weitgehend erhalten
werden. Bei den grof3ten BAumen innerhalb der Gehélzbestédnde handelt es sich um Hybridpappeln
(Populus x canadensis).
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Da das Planungsgebiet durch den versiegelten Skaterplatz und durch eine als Ful3ballplatz genutzte
Grinflache gepragt wird bestehen keine weiteren Strukturen, die als Lebensraum fiir seltene bzw.
planungsrelevante Tiere und Pflanzen dienen kénnen. Die vorliegenden Biotop- und Nutzungstypen
haben fur Natur- und Landschaft eine geringe Bedeutung.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen der amtlichen bayerischen Biotopkartierung sowie
keine Biotoptypen die gem. 830 BNatSchG geschutzt sind. In der Artenschutzkartierung Bayern sind
fur das Bearbeitungsgebiet selbst keine wertvollen Tier- und Pflanzenarten erfasst.

2.5 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird durch die bestehende Nutzung als Skaterplatz,
FuRballplatz bzw. Parkanlage geprégt. Das zentral liegende Gelande ist eben, wird aber im Norden
und Westen von einer wallartigen Gelandeformation eingegrenzt.

Die Bedeutung fir das Landschaftsbild ist im Bestand gering.

Ein Erhalt der bestehenden randlichen Gehdlzstrukturen garantiert weitestgehend ein Beibehalten des
landschaftlichen Eindrucks.

2.6 Schutzgut Mensch / Larm und Emissionen

Im Plangebiet liegen bereits aktuell Gerduschemissionen durch die angrenzende gewerbliche Nutzung
und durch den Straenverkehr vor.

Die umgebenden Gehdlzstrukturen tibernehmen hier, zumindest psychologisch, eine puffernde
Wirkung.

Es ist davon auszugehen, dass die durch neue Nutzungen der Flachen ein geringflgig hoheres
Verkehrsaufkommen entstehen wird.

2.7 Schutzgut Mensch Erholung

Fur die Erholungsnutzung spielt das Untersuchungsgebiet eine groRe Rolle, da es als Skater- bzw.
FuRballplatz sowie Parkanlage genutzt wird. Die das Gebiet durchquerenden Wege, sind an 6ffentlich
Ful3- und Wanderweg angeschlossen, Banke laden zum Verweilen am bestehenden Weiher ein.

Falls das bestehende Wegenetz durch angedachte bauliche Nutzungen tberplant wird, wird
empfohlen, dieses derart zu verlegen, dass weiterhin die Funktionalitéat gewahrleistet ist.

Aus der Flachennutzungsplan-Anderung resultieren fiir die lokale Erholungsnutzung durch Kinder und
Jugendliche grol3e Auswirkungen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung bestehen geméaR dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege (Darstellung im BayernAtlas) keine bedeutenden Bodendenkméler,
bzw. Kultur- oder Sachgiter.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen. Zu betonen ist die
Wechselwirkung zwischen dem Schutz Boden und dem Schutzgut Wasser, da angedachte
BaumafRnahmen in einem potentiellen Uberschwemmungsgebiet stattfinden.
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3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Sollte es nicht zu einer Realisierung der Flachennutzungsplan-Anderung kommen, sind folgende
Entwicklungen denkbar/wahrscheinlich:

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans wiirde das Gebiet weiterhin als Skater-
und FuR3ballplatz sowie als Park- und Griinanlage genutzt werden.

Im Hinblick auf den potentiellen Uberschwemmungsraum wiirde der zur Verfiigung stehende
Retentionsraum in gleicher GroRRe bestehen bleiben.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MalBhahmen zur Vermeidung und Verringerung

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplan-Anderung sollten iiber den Bebauungsplan folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen umgesetzt werden:

Schutzgut Boden und Wasser:

» Festsetzungen zur ordnungsgemaRen Entwasserung. Anfallende Niederschlagswasser sind,
soweit wie moglich, Gber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

= Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze und
Garagenzufahrten, zur Verminderung des Versiegelungsgrades.

Tiere und Pflanzen:

= Verwendung von heimischen Gehdlzen bei der Begriinung im Bereich der AuRenanlagen
= Vermeidung von Vogelschlag bei groRflachigen Fenster und Glasfassaden

» Insektenvertragliche Auf3enbeleuchtung

»= Festsetzungen von fur Kleintiere durchgéngigen Einfriedungen.

Landschaft / Landschaftsbild:

= Eingrinung der neuen Baukorper
= Umsetzung einer extensiven Dachbegriinung

4.2 MalBhahmen zum Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt anhand der Methode Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® an. Der Leitfaden wurde vom
Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom
15. Dezember 2021 eingeflhrt.

Demnach wird der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten entsprechend der Biotopwertliste der
Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt.

Der groR3te Teil der Flachen im Planungsgebiet wird aktuell als Park- und Griinanlage genutzt und
entspricht den BNT-Codes P 11 und P 12. Ein weiterer FlAchenanteil wird als Sportanlage mit
geringem Versiegelungsgrad genutzt und entspricht dem BNT-Code P 32. Ein Teilbereich stellt eine
Sportanlage mit hohem Versiegelungsgrad dar und entspricht dem BNT-Code P 31.
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Die meisten Flachen fallen in die Kategorie ,geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und
Nutzungstypen®. Die Flachen mit dem BNT-Code P12 fallt in die Kategorie ,mittlere
naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen®.

Der Verlust von flachenbezogenen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen von Biotop- und
Nutzungstypen ist maf3gebend fir die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs.
Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird der Kompensationsbedarf Giberschlagig ermittelt. Aufgrund
der aktuellen Kenntnislage ist von rund 3.000 Wertpunkten Ausgleichsbedarf auszugehen.

Die Ausgleichsflachen miussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nachgewiesen werden.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Da das Planungsgebiet stadtebaulich sinnvoll und vertretbar zwischen bestehenden
Siedlungseinheiten und einem festgesetzten Sportgelande liegt, wurden Im Zusammenhang mit der
Flachennutzungsplanung-Anderung keine weiteren Planungsalternativen tiberpruft.

Die Gemeinde verfolgt dabei auch bewusst dem Prinzip ,Innenentwicklung vor ,Auf3enentwicklung®.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbhedarfs wurde entsprechend der Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der
Ebene des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Bei der Analyse der Schutzglter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das
Schutzgut Wasser auf, da keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vorlagen.

Weiterhin kann auf dieser Planungsebene noch nicht abgeschatzt werden, inwieweit sich angedachte
BaumalRnahmen auf den zur Verfligung stehend Retentionsraum auswirken. Insofern der
Retentionsraum verkleinert wird, muss damit gerecht werden, die zur Retention notwendige Kubaturen
in oder nahe bei dem Planungsgebiet als Retentionsraum nachzuweisen.

7. MaBRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
kann auch keine Uberwachung erfolgen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Piding verfolgt mit der hier behandelten Flachennutzungsplan-Anderung das Ziel, das
Baurecht fur ein Sondergebiet Kinderkrippe (SO) in der Gemeinde Piding zu erwirken. Es soll damit

die Mdglichkeit einer dringend notwendigen und gesetzlich vorgegeben Kindertageseinrichtungen
geschaffen werden.

Die Ausgleichsflachen miussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.
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Unter Berucksichtigung der geplanten MaRhahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum
Ausgleich ergibt sich insgesamt folgende Risikoabschatzung fir die einzelnen Schutzgiter:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden mittel
Klima gering
Wasser mittel - hoch
Tiere und Pflanzen gering
Landschaftsbild gering
Mensch (Larm) gering
Mensch (Erholung) hoch

Kultur und Sachguter

nicht gegeben

Die Umweltprifung kommt zum Ergebnis, dass die Auswirkungen auf die Schutzguter fir den
Naturhaushalt und Landschaft insgesamt gering bis hoch sind. Die Beeintrachtigungen sind im
Rahmen der festzusetzenden Ausgleichsflachen zu kompensieren.

Da Baumafinahmen in einem potentiellen Uberschwemmungsraum stattfinden, muss davon
ausgegangen werden, dass durch die Baukorper der Retentionsraum verkleinert wird und somit neuer
Retentionsraum geschaffen werden muss. Es wird empfohlen, dieser Fragstellung im Rahmen der

verbindlichen Bauleitplanung mit entsprechenden Fachgutachten nachzugehen.
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